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CAPITOLO | - NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO EDILIZI O

Art. 1 - Oggetto del regolamento edilizio.

Il presente Regolamento Edilizio disciplina tugeattivita di trasformazione urbanistica ed edilidel
territorio comunale, sul suolo, nel soprassuoloek sottosuolo, le destinazioni d'uso ed i controlli
sull’esecuzione dell'attivita stessa in relaziorl& astrumentazione urbanistica vigente, alle leggi
provinciali e nazionali in materia.

CAPITOLO Il - INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 2 - Definizioni generali.

Ai fini dell'applicazione delle norme del presemegolamento Edilizio si assumono le definizioni e i
metodi di misurazione delle vigenti norme provitickadelle Norme di Attuazione dei piani regolatori
vigenti.

CAPITOLO IIl DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI TRASFO  RMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA

Art. 3 - Definizioni specifiche
In applicazione delle leggi vigenti, gli interveertlilizi e di trasformazione urbanistica sono:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro;

- risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- sostituzione edilizia;

- demolizione e ricostruzione;

- demolizione;

- nuova edificazione;

- variazione della destinazione d'uso

Art. 4 - Manutenzione ordinaria

Sono interventi di manutenzione ordinaria, quetiafizzati a rinnovare e riparare ricorrentemente e
periodicamente le rifiniture, la funzionalita effieienza dell’edificio, delle singole unita immaiairi e
delle parti comuni, nonché quelli necessari adgireee o mantenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti.

Sono lavori di manutenzione ordinaria gli interveate riguardano:
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a)

b)

f)

9)
h)

)

le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzidalle finiture interne (infissi, pavimenti,
rivestimenti, tinteggiature, intonaci);

le opere necessarie a mantenere in efficienza mreovare parzialmente, per adeguarli
alle normali esigenze di servizio, gli impiantitetogici esistenti;

le opere di riparazione delle finiture esterne i¢sif tinteggiatura, intonaci, grondaie,
pluviali, parapetti, manti di copertura, compreaapiccola orditura per le coperture a falda,
elementi decorativi e simili);

la sostituzione degli infissi esterni purché ideinth quelli esistenti per forma, profili,
specchiature, materiali e colore, con esclusionguéili degli edifici nel centro storico e di
quelli dei manufatti e siti di interesse storico;

le tende parasole con esclusione di quelle podte facciate prospettanti le strade e gli
spazi pubblici del centro storico e di quelle ataygt piu di 3,00 m dalla facciata;

la sostituzione dei tubi pluviali e dei canali diogda, delle coperture (manto, orditura,
gronde) dei parapetti dei balconi e degli elemdantiorativi in genere purché identici a quelli
esistenti per forma, materiali e colore, con eschesdi quelli degli edifici nel centro storico e
di quelli dei manufatti e siti di interesse storico

la manutenzione del verde privato esistente;

la manutenzione e/o riparazione dei piazzali seakaina modificazione del tipo di
pavimentazione esistente;

le opere di riparazione delle recinzioni e dei nuiisostegno esistenti;

Sono equiparate alle opere di manutenzione ordinkriseguenti attivita connesse al normale eserciz
della attivita agricola, purché non comportino izazione o la demolizione di manufatti, di muri di
sostegno o di contenimento:

i drenaggi e gli impianti irrigui;

i livellamenti di terreno per la messa a coltalee richiedano l'aratura a monte o a valle,
purché non siano superiori a un metro;

le sistemazioni del terreno aventi la funzione adimare avvallamenti creati per la
realizzazione di impianti irrigui a scorrimento r@isssi;

gli scavi e i riporti sullo stesso appezzamenie si compensino in termini di volume,
purché gli scavi e i riporti non siano superioriladmetro e non vengano modificate le quote
del terreno lungo i confini;

la realizzazione sullo stesso appezzamento th pigrbite comportanti movimenti di terra
che non comportino scavi e riporti superiori adnatro.

Per gli immobili soggetti a vincolo storico-artisti ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004
42, dovra essere richiesta I'autorizzazione allen@issione Beni Culturali della Provincia Autonoma
di Trento.
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Art. 5- Manutenzione straordinaria.

Sono interventi di manutenzione straordinaria lerepe le modificazioni sugli edifici necessarie per
rinnovare e sostituire gli elementi costruttivi degati, anche quelli con funzioni strutturali e per
realizzare ed integrare i servizi igienico sanitartecnologici, sempre che non alterino i volumi o
aumentino le superfici delle singole unita immailie non comportino modifiche della destinazione

d'uso.

Sono lavori di manutenzione straordinaria gli imégti che riguardano:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

il rifacimento completo degli intonaci e delle #ggiature esterne;

la sostituzione degli infissi esterni, dei tubi yhli e dei canali di gronda, delle coperture
(manto, orditura, gronde) dei parapetti dei balediegli elementi decorativi in genere,nei casi
diversi da quelli previsti dal punto 2 lettere Q)dell’art. 4;

la rimozione e sostituzione di singoli elementiugtrrali, nonché le opere di rinforzo delle
strutture esistenti.

le opere interne alle costruzioni che non comportirodificazioni della sagoma e dei prospetti
della costruzione né aumento delle superfici etidiel numero delle unita immobiliari, che non
modifichino la destinazione d’'uso delle costruziendlelle singole unita immobiliari, che non
rechino pregiudizio alla statica dellimmobile spettino le originarie caratteristiche costruttive
degli edifici;

la controsoffittatura di interi locali;

il rifacimento completo o la modificazione dellevpaentazioni delle aree di pertinenza degli
edifici;

la realizzazione di intercapedini e di bocche golu

la realizzazione e la sostituzione di recinzionijvairi di cinta e di muri di sostegno aventi
altezza non superiore a metri 3,00;

la realizzazione dell’isolamento termico interna eappotto termico per gli edifici esistenti
autorizzati anteriormente all’entrata in vigoreldélegge 30 aprile 1976 n. 373).

Nellambito delle costruzioni destinate ad attivipgoduttive e terziarie (industriali, artigianali e
commerciali) sono da considerarsi interventi di otanzione straordinaria, oltre a quelli elencati al
comma precedente, anche quelli intesi ad assicladtazionalita e 'adeguamento tecnologico delle
attivita stesse.
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Art. 6 - Restauro

Sono interventi di restauro quelli rivolti alla c®Eivazione o al ripristino dell’organizzazione del
complesso edilizio e alla valorizzazione dei caratistilistici, formali, tipologici e strutturali,
assicurandone al tempo stesso la funzionalita ambito di una destinazione d’'uso compatibile.
L’intervento comprende inoltre il consolidamentajpristino ed il rinnovo degli elementi costruwitie
degli impianti tecnologici richiesti dalle esigend@so, nonché I'eliminazione degli elementi eséian
all'organismo edilizio.

Art. 7 - Risanamento conservativo

Sono interventi di risanamento conservativo qutidenti alla conservazione o al ripristino degli
elementi essenziali della morfologia, della distrione e della tecnologia edilizia nonché
all'adeguamento all’'uso moderno dell'intero orgamis degli edifici migliorando le condizioni di
abitabilitd in ordine soprattutto alle esigenzeeigto-sanitarie, mediante un insieme sistematico di
opere e con un progressivo recupero del legamé&iognanto tipologico-organizzativo iniziale.

Art. 8 - Ristrutturazione edilizia

Sono interventi di ristrutturazione edilizia quetlvolti ad adeguare l'edificio a nuove e diverse
esigenze anche con cambio della destinazione d’uso.

L’intervento comprende la possibilita di variareimpianto strutturale interno e distributivo
dell'edificio, modificandone I'aspetto architettaoi formale, i tipi ed il modo d’'uso dei materiali,
purché le murature perimetrali non vengano demolite

Art. 9 - Sostituzione edilizia

Sono interventi di sostituzione edilizia quelli olti alla demolizione e conseguente ricostruzione
dell’'edificio nel rispetto del sedime e della voletma esistenti.

Art. 10 - Demolizione e ricostruzione

Sono interventi di demolizione e ricostruzione tjulolti alla demolizione dei manufatti esisteri
alla loro ricostruzione su sedime e con volumetiiersi dai precedenti.

Art. 11 - Demolizione
Sono interventi di demolizione quelli rivolti akala demolizione dei manufatti esistenti.

Art. 12 - Nuova edificazione

Sono interventi di nuova edificazione quelli rivodtlla realizzazione di qualsiasi nuova opera o
manufatto emergente dal suolo o interessantetdsalo.

L’ampliamento di un opera o manufatto esistenthgiequiparata a nuova edificazione.

Art. 13 - Variazione della destinazione d’uso degli immobili
E’ il mutamento anche senza opere edilizie delstidazione d’'uso degli edifici o di loro parti, dea
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risulta dal provvedimento di permesso di costraiveero di SCIA ovvero dallo stato di fatto degli
immobili costruiti antecedentemente alla leggel®87, n° 765.

Si considera cambio di destinazione d’uso il pag®afya le seguenti categorie principali, mentr& no
costituisce cambio di destinazione d’'uso il paseafig le varie sottocategorie all'interno dell@sta

categoria principale:

Residenziale:

a)

abitazioni con accessori e pertinenze;

b) abitazioni collettive quali collegi, convittipaventi, studentati, seminari, affittacamere,

bed and breakfast, ecc. con accessori e pertinenze.

Direzionale:

a)
b)
c)
d)
€)

f)

uffici di enti pubblici e di diritto pubblico;
uffici privati e studi professionali;

uffici per il terziario avanzato;

societa di assicurazione;

sedi o redazioni di giornali;

agenzie di viaggio, di pratiche, ecc..

Commerciale:

a)
b)
c)
d)
e)

esercizi commerciali al dettaglio e relativi degi e magazzini;
pubblici esercizi quali bar, ristoranti, tavekdde, farmacie, ecc.;
societa ed istituti di credito, agenzie di bach

esercizi commerciali all'ingrosso;

centri commerciali, ipermercati, grandi magaizzin

Artigianale ed industriale:

a) stabilimenti ed impianti industriali e i relatigepositi, magazzini, uffici , accessori e
pertinenze;

b) laboratori artigianali e i relativi depositi, gazzini, uffici , accessori e pertinenze;

c) botteghe artigianali;

d) stabilimenti di trasformazione e/o conservaziale® prodotti agricoli e relativi
depositi, magazzini, uffici , accessori e pertireenz

e) palestre private e centri di estetica;

f) centri di rottamazione.

Turistica:

a) alberghi, residenze turistico-alberghiere, pmrisi motels, ostelli per la gioventu,

case per ferie, residence, per i quali sono ptéscautorizzazioni amministrative di
esercizio secondo le leggi in materia;

b) attrezzature turistico ricettive complementarali campeggi, villaggi turistici, ecc..

Agricola:
a) aziende agricole e relativi depositi e magazzini
b) aziende ortofloricole e relative serre, depasitiagazzini;
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c) aziende zootecniche, stalle, allevamenti e poovanimali; d) aziende
agrituristiche.

Autorimesse:
a) autorimesse, garage, parcheggi custoditi, pcikdfprivati.
Servizi pubblici e di interesse pubblico:

a) servizi pubblici o privati di interesse pubblicpali universita, scuole, biblioteche,
musei, ospedali e case di cura, gabinetti di apalsbulatori, studi medici e dentistici,
centri di riabilitazione motoria, case per anziaarfanotrofi, caserme, prigioni e
riformatori, edifici per il culto, stazioni ferroarie, autostazioni, uffici postali, aeroporti,
eliporti, teatri, cinematografi, sale per concergpettacolo, edifici per la cultura, edifici
e impianti sportivi, ecc.;

b) infrastrutture pubbliche e private di interepsibblico quali centrali elettriche e di
teleriscaldamento, stazioni di distribuzione eleltiie, centrali telefoniche, ripetitori,
impianti di depurazione o di smaltimento dei rifjudistributori di carburante e
attivita strettamente connesse, autolavaggi, ecc..

Si evidenzia che il cambio di destinazione d’'usauia determinata sottocategoria ad un’altra rileva
comunque ai fini del rilascio del titolo edilizimonché ai fini del pagamento del contributo di
concessione e del rispetto dello standard miningadtheggio.

CAPITOLO IV — PERMESSO DI COSTRUIRE E SEGNALAZIONE CERTIFICATA
D’INIZIO ATTIVITA'

Art. 14 - Permesso di costruire
Sono soggetti a Permesso di costruire tutti giirveenti di cui all’art. 80 della L.P. 15/2015.

Il progetto allegato al permesso di costruire eidildeve prevedere:
a) le caratteristiche costruttive e tipologiche dglboa da realizzare e la sua destinazione d’'uso;

b) la misura del contributo di concessione, riferithingidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e secondaria, e al costo di costruziomgerchinati secondo quanto previsto dalle
norme vigenti.

Art. 15 - Onerosita del Permesso di costruire

Fatto salvo il regime delle lottizzazioni convemmte, di cui ai successivi articoli del presente
Regolamento, il rilascio del permesso di costr@rsubordinato alla presenza di idonee opere di
urbanizzazione primaria o dell'impegno formale dehiedente alla realizzazione delle medesime da
parte dello stesso e, salvo i casi espressameatésiprdalla L. P. 4 agosto 2015 n. 15 e s.m. alla
corresponsione di un contributo determinato dal @wm commisurato all’incidenza delle spese di
urbanizzazione e al costo di costruzione, calcadetmndo quanto disposto dal presente Regolamento
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Edilizio Comunale.

L'impegno formale alla realizzazione delle opereauthanizzazione primaria deve essere garantito da
specifica convenzione che preveda il progetto dbecudli tutte le opere da realizzare e le garanzie
finanziarie, nella misura del 100 per cento delteadelle opere desumibile dal computo metrico
estimativo, per 'adempimento degli obblighi dentiadalla convenzione. La restituzione dell'importo
di cui sopra puo avvenire solo dopo l'esito positiel sopralluogo effettuato dai competenti uffici
comunali per la constatazione della regolare esecezlelle opere.

Le eventuali esenzioni o riduzioni del contributocdncessione sono quelle previste dal Capo I,
Sezione lll della L.P. 4 agosto 2015 n. 15 e s.m..

Art. 16 - Decadenza del Permesso di costruire per nuove preioni urbanistiche

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanisticltomporta la decadenza delle concessioni in
contrasto con le previsioni stesse, salvo cheatixllavori siano stati iniziati e vengano complét
entro il termine di cinque anni dalla data di iniziLa relativa decadenza e dichiarata, sentita la
Commissione edilizia.

Per inizio dei lavori si intende la realizzaziorniecdnsistenti opere che non si riducano all'impoadi
cantiere, allesecuzione di scavi o di sistemazidelgerreno o di singole opere di fondazione.

Art. 17 - Interventi soggetti a S.C.1.A.
Sono soggetti a S.C.1.A. tutti gli interventi dii@ll’art. 85 della L.P. 15/2015.

Art. 18 - Interventi non soggetti a Permesso di costruire 0.6.1.A.

Non sono soggetti a Permesso di costruire o a .8.Qdtti gli interventi di cui all'art. 78 della .P.
15/2015.

Art. 19 - Modulistica

L'ufficio edilizia privata ha il compito di predigpre tutta la modulistica necessaria all' espletatime
della attivita edilizia anche con riferimento abpedimento istruttorio interno.

Art. 20 - Documentazione tecnica del progetto

La documentazione tecnica necessaria per la pesené dei progetti e differenziata a seconda dei
lavori proposti, e deve comprendere:

1.A.per le nuove costruzioni:
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Q)

h)

)

K)

estratto o fotocopia del piano regolatore gdeeea ove esiste, del piano di attuazione,
estratto della tavola dei vincoli ambientali, covidenziato il lotto sul quale si intende
edificare;

estratto della mappa catastale sufficientemestesa, completa e aggiornata, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'arealla quale si intende edificare;

rilievo del piano di campagna con curve di lieglcon indicata la posizione della nuova
costruzione e le quote del piano di campagna sticvdel fabbricato;

planimetria dell’area interessata con I'edifiaioprogetto, corredata dall’indicazione di tutti
gli indici urbanistici e contenente lindicazionegli spazi pubblici circostanti dei quali
devono essere fornite le dimensioni, l'indicazialedle distanze dai confini, dai fabbricati
circostanti e dal ciglio stradale, l'individuaziogeaotata degli accessi, dei percorsi veicolari,
ed eventuali parcheggi esterni, delle sistemazastarne con relative quote, anche sui vertici
del fabbricato, riferite a punto fisso materialtzzarale planimetria deve recare in calce la
dichiarazione con la quale il progettista si asslanesponsabilita per la rispondenza dello
stato di fatto esistente alla data del progetto;

sezioni in numero conveniente ad illustrared@mento del livello definitivo del terreno a
sistemazioni avvenute con riferimento al profild piano di campagna;

piante quotate di tutti i piani, compresi inggiy sottotetto e copertura, con indicazione
della destinazione e della superficie dei singafibeenti, delle dimensioni di ciascuna
apertura, dei rapporti di aerazione ed illuminagierla posizione degli apparecchi sanitari;

sezioni quotate del nuovo edificio in numerofisidnte a garantire un’esatta valutazione
del progetto;

tutti i prospetti del nuovo edificio con l'indicione dei camini, dei materiali di finitura
impiegati e dei relativi colori, del’'andamento d@hno di campagna e delle sistemazioni
esterne; nel caso in cui I'edificio sia costruito aderenza con altre costruzioni, devono
essere disegnate anche le facciate contigue;

gli elaborati dovranno precisare i sistemi pérsuperamento delle eventuali barriere
architettoniche, I'ubicazione della centrale teraicon indicata la potenzialita, la posizione
del deposito di combustibile, la localizzazionel'deentuale punto di raccolta dei rifiuti
solidi urbani e di eventuali passi carrai;

indicazione degli impianti di ventilazione fotaacon funzionamento automatico per bagni e
cucine non sufficientemente aerati in modo diretto;

schema delle aree di sosta e di manovra debleic

documentazione fotografica, non istantanea, edorad illustrare I'ambiente nel quale
I'edificio viene inserito;

m) relazione tecnica esplicativa con particolaferimento ai criteri assunti a base del progetto;

lo sviluppo del calcolo e delle verifiche dei pasmurbanistici e dei parcheggi;
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n) relazione geologica - geotecnica redatta comadelalita del successivo art. 22 del presente
Regolamento con riferimento alla Carta di Sintespl@gica della Provincia Autonoma di
Trento;

0) autorizzazione per l'allaccio alla fognatura;

p) tutta la documentazione richiesta dalle norneaiiv vigore (L.46/90, L. 10/91, L.P. 6/91,
modello ISTAT, ecc.).

q) 1 provvedimenti di cui allart. 88, punti 4 e 8ella L.P. 05 settembre 1991 n.
22 es.m,

r) elaborato tecnico della copertura contenentediGazione della posizione dei punti di
ancoraggio in ottemperanza dell’art. 91 ter dellR.LO5 settembre
1991 n. 22 e s.m. e del relativo regolamento diaaibne.

s) L'installazione a carattere provvisorio e stagie di piscine prefabbricate delle dimensioni
massime esterne pari a mq 14 con una altezza neasgsimi
1,60 a condizione che siano poste su aree pertaledz edifici con destinazione d’'uso a
residenza e siano di facile amovibilita e fuorraer

1.B. per gli interventi di ristrutturazione, restauro e risanamento:

a) estratto o fotocopia del piano regolatore gdeeea ove esiste, del piano di attuazione,
estratto della tavola dei vincoli ambientali, conidenziato I'edificio sul quale si intende
intervenire;

b) estratto della mappa catastale sufficientemestesa, completa e aggiornata, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'arealla quale si intende intervenire;

situazione dello stato attuale comprendente:

c) rilievo quotato in scala adeguata di tutti impiaggetto dell’intervento, con indicazioni
delle destinazioni, delle superfici e delle altezdegli ambienti, delle dimensioni di
ciascuna apertura, delle orditure strutturali coglativi materiali;

d) rilievo quotato in scala adeguata di tutti i gpetti e dei fronti interni, con indicazioni
precise su materiali, colori ed elementi di fingur

e) sezioni longitudinali e trasversali quotate éndicazione nei punti piu significativi delle
altezze dal terreno o dal piano stradale con nfento a punto fisso materializzato in
numero sufficiente alla completa comprensione éeéificio, con la precisa indicazione dei
materiali delle parti strutturali, I'altezza nettai piani e lo spessore dei solai, gli sporti degli
aggetti, 'andamento dei tetti con quotatura alfimsta e pendenza delle falde, la posizione e
le dimensioni di eventuali abbaini, lucernari eifjm

f) rilievo dei dettagli costruttivi e architettomién scala adeguata per una facile e chiara
comprensione del disegno, riproducente le carstiehe esecutive e di consistenza, i
particolari architettonici e decorativi, I'indicaxie dei materiali;

g) rilievo degli spazi aperti, debitamente quotatontenente l'indicazione della forma e delle
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dimensioni dell’area, il rilievo a semplice contordi ogni elemento qualificante gli spazi
esterni, del tipo di pavimentazione nonché, ovstaso, delle essenze arboree;

h) documentazione fotografica esaustiva, non iated, dello stato di fatto riguardante
I'insieme dell’edificio, i suoi particolari archit@nici e decorativi, nonché I'ambiente. Le
foto dovranno riportare la data dello scatto;

i) relazione illustrativa dello stato dell’edificio relazione alla documentazione di cui ai punti
precedenti, evidenziante I'evoluzione storica, logaa e strutturale che I'edificio ha subito
nel tempo;

j) tutti gli elaborati dovranno riportare la dichaaione firmata dal progettista di conformita al
vero di quanto riportato;

stato di progetto, comprendente:

k) piante quotate di tutti i piani interessati datervento con indicazione delle destinazioni
d’'uso, delle superfici dei singoli ambienti, deltkmensioni di ciascuna apertura, dei
rapporti di aerazione ed illuminazione e la posieidegli apparecchi sanitari;

[) iprospetti e sezioni con indicazione delle @érconsolidamento e di rifinitura,;

m) particolari esecutivi in scala adeguata delldi pateressate dall’intervento, con particolare
riferimento alle operazioni di consolidamento, iSpno e sostituzioni strutturali, particolari
degli accessi all’edificio, con la precisazione distemi di superamento di eventuali barriere
architettoniche, di eventuali passi carrai, deliazione della centrale termica e del deposito
dei combustibili, della localizzazione e delle dmam®ni dell’eventuale punto di raccolta dei
rifiuti solidi urbani;

n) relazione illustrativa sui criteri adottati pirestauro ed il risanamento dell’edificio e per
'adeguamento tecnologico di esso, I'eventualeugpyib del calcolo e delle verifiche dei
parametri urbanistici e dei parcheggi;

0) indicazione degli impianti di ventilazione fotaacon funzionamento automatico per bagni e
cucine non sufficientemente aerati in modo diretto;

p) schema delle aree di sosta e di manovra debheic
q) autorizzazione per l'allacciamento alla fognatur

r) tutta la documentazione richiesta dalle nornaaiiv vigore (L.46/90, L. 10/91, L.P. 6/91,
modello ISTAT, ecc.).

s) i provvedimenti di cui all'art. 88, punti 4 e &ella L.P. 05 settembre 1991 n.
22 es.m,;

t) elaborato tecnico della copertura contenentedidazione della posizione dei punti di
ancoraggio in ottemperanza dell’'art. 91 ter dellR.LO5 settembre
1991 n. 22 e s.m. e del relativo regolamento diazibne.

stato di raffronto
u) piante, sezioni, prospetti e planimetrie congileton le colorazioni d’uso.
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1.C.per gli interventi di demolizione:

a)

b)

C)

d)

e)
f)

estratto o fotocopia del Piano Regolatore Gémezaove esista, del piano di attuazione,
estratto della tavola dei vincoli ambientali, conidenziato il lotto sul quale si intende
demolire;

estratto della mappa catastale sufficientemestesa, completa e aggiornata, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'arealla quale si intende demolire;

documentazione fotografica esaustiva, non iateed, dello stato di fatto dell’edificio o del
manufatto che si intende demolire;

piante quotate con le destinazioni d’'uso dealip@rospetti e sezioni schematici quotati che
consentano I'esatta individuazione del volume olxgavdemolito nel caso in cui sia prevista
la sostituzione edilizia o la demolizione e ricagtone;

progetto di sistemazione dell'area a demoliziemesnuta,

relazione dettagliata dei materiali presenti cparticolare riferimento a quelli tossico-
Nocivi;

1.D.per gli interventi di manutenzione straordinaria e realizzazione di elementi di

a)
b)

c)
d)
€)

f)

arredo urbano:

estratto del Piano Regolatore Generale e ogtaesiel piano di attuazione con evidenziato
il lotto sul quale si intende intervenire;

estratto della mappa catastale sufficientemestesa, completa e aggiornata, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'argalla quale si intende intervenire;

tutti gli elaborati progettuali necessari adstrare il tipo e le modalita dell’'intervento;
idonea documentazione fotografica, non istar@ane
relazione illustrativa degli interventi da esegu

gualora lintervento riguardi la copertura diifed, elaborato tecnico della copertura
contenente l'indicazione della posizione dei puaitancoraggio in ottemperanza dell’art. 91
ter della L.P. 05 settembre 1991 n. 22 e s.m. eeti#tivo regolamento di attuazione.

1.E. per le opere interne senza cambio d’uso e aunte delle unita’ immobiliari:

a)
b)

c)

estratto del Piano Regolatore Generale e ogtaesiel piano di attuazione con evidenziato
il lotto sul quale si intende intervenire;

estratto della mappa catastale sufficientemestesa, completa e aggiornata, con tutte le
indicazioni atte ad individuare con facilita I'argalla quale si intende intervenire;

piante dello stato attuale, dello stato futuralieraffronto da cui risulti la destinazione
d’'uso, la superficie dei locali, la superficie fateata, i rapporti d’illuminazione, I'altezza
netta dei locali.
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Gli elaborati del progetto debbono essere redattsdala unica almeno 1:100, ad eccezione delle
planimetrie e delle opere di ampie dimensioni,iigtaborati possono essere redatti in scala 1:200.

Eventuali particolari costruttivi devono essere atédin scala adeguata a rendere chiaramente
comprensibile quanto rappresentato.

Per gli interventi di demolizione e di manutenzigti@ordinaria € consentita una scala inferiore.

In tutti i progetti di intervento sull’esistented modifica di un progetto autorizzato devono esser
sempre previsti separatamente lo stato attualstato di progetto, lo stato di raffronto con indean
nero le strutture esistenti che si intendono casser in giallo le parti da demolire ed in rossgéeti
da costruire.

Gli elaborati di progetto relativi a nuove costaumi o ad interventi di ristrutturazione totale dewo
dimostrare anche con particolari e schemi, che tqugmroposto €& conforme alle norme
sull’eliminazione delle barriere architettonichedevono essere corredati dalla dichiarazione del
progettista sulla conformita delle opere alle noangidette. Tale dichiarazione é richiesta altpesile
opere di manutenzione straordinaria e di restaurdamamento conservativo nei casi previsti dalla
legge provinciale 07 gennaio 1991 n. 1 e s.m..

L’Amministrazione Comunale, qualora I'importanzalee consistenza dell'opera lo richiedano, puo
prescrivere la presentazione del plastico o deffaulazione grafica computerizzata (rendering) con
I'inserimento dei manufatti in ambiente reale, oghucenti I'opera progettata.

Tutte le domande devono essere corredate dell'#gpposdello per il consenso al trattamento dei dati
relativamente a tutti i soggetti coinvolti.

Art. 21 - Parere preventivo

Nel caso si intenda richiedere un parere prevertivca I'ammissibilita di interventi edilizi, dovra

essere presentata domanda in carta resa legalargadel proprietario o di chi ne ha titolo o dal
progettista, con idonea documentazione graficagfatfica, architettonica e relazione esplicativia ta
da documentare in maniera chiara i quesiti oggitia richiesta.

Art. 22 - Modalita di redazione delle perizie e relazioni gdogiche - geotecniche

Le relazioni geologiche - geotecniche sono redateispetto di quanto prescritto dal D.M. 11/038&9
da tecnico abilitato e devono dare risposta sydkcifica situazione di penalizzazione indicata alall
Carta di Sintesi Geologica della Provincia Autonamarento.

Nelle aree geologicamente sicure e senza penaditdostruzioni ed interventi di modesta entitanoso
ammesse perizie geotecniche, firmate dal Progetisiecnico abilitato, in cui i calcoli geotecndsi
stabilita possono essere omessi, ma l'idoneitae dadluzioni progettuali adottate e del sistema di
smaltimento delle acque devono essere motivati.

La relazione/perizia geologico-geotecnica deveredsenata anche dal progettista per presa visione.
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Il progettista deve dichiarare che il progetto &ctredatto in conformita alle prescrizioni contenu
nella relazione/perizia geologico-geotecnica.

Il direttore dei lavori, unitamente alla dichiarazé di inizio dei lavori, deve firmare la
relazione/perizia gelogico-geotecnica per presaones o dichiarare di aver preso visione della
relazione/perizia gelogico-geotecnica e delle pigsni in essa contenute.

Art. 23 - Modalita di presentazione della domanda di permessai costruire e
procedimento di rilascio

Possono richiedere il permesso di costruire i petgni dell'immobile nonché i soggetti in possesio
altro titolo idoneo.

Nel caso di interventi da realizzare in aree dagtirad insediamenti produttivi del settore secdadar
vale quanto disposto dall’art. 117 della L.P. l4Ragosto 2015 n. 15 e s.m.

La domanda di permesso di costruire deve essersengeda in carta resa legale e firmata dal
richiedente. Ad essa, per gli interventi che natass di progetto, vanno allegati gli elaboratildel
opere da realizzare redatti da un tecnico abiliiatduplice copia.

Devono essere sempre allegate le necessarie pr&venttorizzazioni, dichiarazioni, e nulla osta
previsti da disposizioni statali e/o provincialimuhé la modulistica predisposta dal’ Amministrazon

Comunale opportunamente compilata e ricevuta dsareento per parere igienico sanitario ove
previsto.

E’ facolta della Pubblica Amministrazione esigesd dchiedente la dimostrazione di avere titolo a
presentare istanza di permesso di costruire oQi.&..

Il richiedente ed il progettista devono dichiarémepropria residenza ed il domicilio dove possono
essere inviate o notificate eventuali comunicazioni

A seguito dell’esame della domanda di permessosirgire da parte dei competenti Uffici comunali €
facolta dellAmministrazione Comunale chiederedhpletamento della documentazione prescritta.

La domanda e il progetto istruito dai competentiidife corredato dalla prescritta documentazione
sono sottoposti all’esame della Commissione Edilinve previsto, che rende il proprio parere. Gli
Uffici provvedono ad acquisire, qualora di competen necessari pareri dei vari Servizi comunali 0
provinciali.

L’Autorita competente provvede sulla domanda dinpesso di costruire anche discostandosi
motivatamente dal parere della Commissione Edilizia

In sede di rilascio del permesso di costruire enatee non soggette a vincolo paesaggistico-anatéent
e consentito apporre prescrizioni e modalita esexwhe, non snaturando il progetto siano giudicate
anche su parere della C.E.C. necessarie per garamii corretto inserimento architettonico della
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costruzione, la armonizzazione nelle finiture emateriali ai caratteri della edilizia circostante.

Tali prescrizioni non possono essere in contragio & eventuali previsioni tipologiche dello
strumento urbanistico.

Per quanto riguarda i termini per il rilascio delrmesso di costruire, e di efficacia dello stesso,
rimanda a quanto previsto dalla L.P. 4 agosto 201% e s.m.

Art. 24 - Preavviso di diniego

L’Amministrazione, prima di rendere un provvedinedi diniego di permesso di costruire, comunica
al richiedente le ragioni ostative al rilascio digblo abilitativo, assegnando termine di giorni 30
(eventualmente prorogabili) per far pervenire déshiz memorie, documenti o quanto ritenuto utile,
con avvertimento che la comunicazione ha carafteslocutorio e non costituisce atto finale del
procedimento.

Ove linteressato ritenga di avvalersi di tale f#ola pratica verra nuovamente esaminata dalla
Commissione Edilizia Comunale al fine di renderepibvvedimento definitivo e conclusivo del
procedimento.

Nel caso di mancata presentazione da parte del&ssato di quanto indicato al comma 1,
I’Amministrazione rendera il provvedimento defimiidi diniego conclusivo del procedimento.

Art. 25 - Presentazione della Segnalazione Certificata d’'Inia Attivita

Possono presentare la Segnalazione CertificatazabIAttivita i proprietari dellimmobile nonché i
soggetti in possesso di altro idoneo titolo.

Ferma la necessita di presentare unitamente afjaa®ezione Certificata d’Inizio Attivita le necessa
preventive autorizzazioni, dichiarazioni, e nullstaoprevisti da disposizioni statali e/o provinicial
dichiarazione deve comunque essere accompagndta dtmumentazione prevista dall'art.20 del
presente Regolamento in relazione alla tipologiantdirvento da effettuarsi, nonché da una relazione
dettagliata a firma di un professionista abilitebe asseveri:

a) la conformita delle opere da realizzarsi agli seathurbanistici e ai regolamenti edilizi vigenti
e l'assenza di contrasti con quelli adottati;

b) il rispetto delle norme di sicurezza e di queliemico-sanitarie;

c) la eventuale necessita di corrispondere il contoilwli concessione, la sua determinazione e i
criteri seqguiti per il computo dello stesso.

Al fine di consentire le verifiche previste dalfa86 della L.P. 4 agosto 2015 n. 15 e s.m. la
presentazione delle SCIA deve avvenire nei gioglladsettimana prestabiliti dalla amministrazione
comunale e resi pubblici mediante affissione dbeé presso I'ufficio tecnico. In caso di preseitiag
anteriore i termini per I'inizio dei lavori decomo dal primo giorno utile in cui la dichiarazione
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avrebbe dovuto essere presentata.
Ove si riscontri la assenza delle condizioni digkeeg di Regolamento per la effettuazione degli

interventi richiesti il sindaco o il funzionarioggonsabile notificano al richiedente e al profassia
che ha curato il progetto I'ordine di non procedsog i lavori.

Art. 26 - Dichirazione inizio lavori

La dichiarazione di inizio lavori € obbligatoriarpaterventi assoggettati a regime concessorio ed a
denuncia d’inizio di attivita.

Prima dellinizio dei lavori devono essere esplegditadempimenti previsti dal Decreto legislatiad
81 del 9 aprile 2008 in materia di tutela dellaisak della sicurezza nei luoghi di lavoro.

La dichiarazione deve essere inviata prima de#téffo inizio dei lavori da parte del titolare dell
permesso di costruire o S.C.I.A. secondo le madapliecisate all’art. 36 del presente Regolamento.

Ai fini della validita temporale del permesso dstraire, qualora sia stato dato corso alle openease
inviare la dichiarazione di cui al punto 1, perziaidei lavori verra considerata la data di rilasdel
permesso di costruire stesso.

La mancata comunicazione di inizio dei lavori delelentuali variazioni comporta I'irrogazione @ell
sanzione pecuniaria prevista dall’art. 36 del pres&egolamento.

Art. 27 - Deroga
Alle indicazioni e prescrizioni del presente Regusto e possibile derogare nei modi e forme didegg

relativamente ad opere ed edifici pubblici o demesse pubblico.
CAPITOLO V COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

Art. 28 - Composizione e formazione
E’ istituita presso il Comune di Ledro la CommisgdEdilizia Comunale.

La commissione edilizia € composta da:
- presidente:
a) Sindaco o Assessore competente in materia urbeanisti edilizia, da lui delegato;
- componente di diritto:
b) comandante del Corpo volontario dei Vigili del Fa@mompetente per territorio;
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- componenti ordinari:
c) due geometri o periti industriali edili;
d) due esperti laureati in ingegneria o architettura;

e) un esperto laureato in scienze forestali o geolg@gsperto in cultura locale e con
particolari conoscenze storiche del territorio.

Le funzioni di segretario, con funzioni di verbabmte delle riunioni della Commissione Edilizia son
affidate al responsabile dell’'Ufficio Edilizia Pata del Comune o suo delegato.

La Giunta nomina i componenti della Commissionaykerdo:

» tra persone con buona conoscenza della realteelacal particolare riferimento al territorio, al
tessuto edilizio e del paesaggio per i componeinteaicalla lettera e) del comma 2.;

» tra tecnici di comprovata esperienza iscritti adfii dei rispettivi ordini e collegi professionali
per i componenti di cui alle lettere c) e d) dainctoa 2.

L’individuazione dei componenti ordinari avverrd nispetto delle modalita di cui al comma 2 lettera
e) dell’art. 9 della L.P. 15/2015 e ss.mm.

La Commissione rimane in carica per il periodo utiatia del Consiglio.

| componenti che senza giustificato motivo rimargassenti per piu di tre riunioni consecutive
decadono e vengono sostituiti con le medesime ntadal

Allo stesso modo si procede in caso di dimissiooéssazione dalla carica per qualsiasi motivo.

In caso di assenza del Presidente, le relativeidahzengono assunte dal componente ordinario piu
anziano presente.

Per interventi urbanistici o edilizi di particolardevanza e facolta del Presidente affiancare alla
Commissione edilizia uno o piu esperti senza diditvoto.

Il Presidente, in casi del tutto particolari, pottansentire che il progettista venga sentito in
Commissione su richiesta della stessa, del respoesidell’'Ufficio Edilizia Privata o del progettiat
medesimo.

Non possono contemporaneamente far parte della siome gli ascendenti e discendenti, fratelli e
sorelle, 'adottante e I'adottato, I'affiliante 'affiliato.
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Art. 29 - Competenze e modalita di funzionamento

La Commissione Edilizia € organo consultivo. Esaal ltompito di coadiuvare con pareri e proposte
['autorita comunale nella attivita attinente alliledda e all’'urbanistica, nonché nella tutela delcdro e
dell'estetica delle costruzioni, anche in relaziah®ro inserimento nell'ambiente.

La Commissione Edilizia esprime il proprio parebdbdlgatorio sui piani attuativi, sui piani guidaylle
richieste di lottizzazione, sulle autorizzazionepaggistiche di cui all’art. 84 della L.P. 15/2@L5.m.,
sulle concessioni ad edificare, sulle progettazgpaciali, sulle opere pubbliche per le quali ilgra &
prescritto, sulle deroghe urbanistiche.

Non é obbligatorio il parere della Commissione Edil per gli interventi soggetti a S:C.LLA.. || gae
della Commissione Edilizia pud comunque essereiesth qualora sia ritenuto opportuno dal
funzionario responsabile della valutazione dekmento proposto, purché cid non comporti
aggravamento del procedimento o il decorso deiitenper I'inizio dei lavori fissati dal comma 5 diel
art. 25.

Il parere della Commissione puo inoltre essereiggth su qualsiasi oggetto inerente alla materia
edilizia e urbanistica da ciascun organo del Conalgelo ritenga utile ed opportuno.

Nelle aree non assoggettate al vincolo di tutelspggistico-ambientale la Commissione edilizia puo
richiedere le prescrizioni o le modalita esecutiaeapporre al titolo abilitativo necessarie pelagtre

un corretto inserimento paesaggistico dell'intetee® comunque necessarie per garantire il decoro e
I'estetica delle costruzioni anche in relazion€'aatbiente circostante nel rispetto delle norme
tipologiche eventualmente previste dal piano rdgoda generale e dellart. 61 del presente
Regolamento.

La Commissione si riunisce di norma a cadenza reeirsigiorni fissi e pud essere convocata ogni
qualvolta il Presidente lo ritenga opportuno.

L’'avviso di convocazione € comunicato ai componahtieno cinque giorni prima della seduta.

Per la validita delle adunanze é richiesto I'ineamo di almeno la meta piu uno dei componenti con
diritto di voto.

| pareri della Commissione Edilizia sono resi a giaganza dei voti espressi dai componenti presenti.
In caso di parita prevale il voto del Presidente.

Il verbale delle riunioni della Commissione viemelatto dal segretario della commissione che lodirm
unitamente a tutti i presenti.

Il verbale deve riportare, oltre agli elementi Usu@ata, presenti, oggetto), i pareri espresdiada
Commissione, gli esiti delle eventuali votaziorglieeventuali pareri di minoranza.

| pareri della Commissione, nella forma dellestradel verbale firmato dal segretario, sono
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comunicati all’Autorita Comunale per le decisioncdmpetenza.

| singoli componenti della Commissione non posspresenziare alllesame e alla discussione dei
progetti elaborati da essi o da componenti delldistprofessionale, anche associato, di cui farartep
o che riguardino comunque I'interesse proprio ococdeliuge o di parenti ed affini fino al secondodgra

E’ fatto divieto ai componenti della Commissionecdmunicare atti, documenti o decisioni a chi non
faccia parte della Commissione stessa.

CAPITOLO VI STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 30 - Piani di attuazione

Nelle zone ove e previsto il piano di attuaziongl@scio del permesso di costruire & subordindito a
preventiva approvazione del piano anzidetto.

| piani attuativi si articolano in base a quanteyisto dall’art. 50 dell L.P. 15/2015 e s.m..

Un’area soggetta a piano di lottizzazione converdtia puo essere interessata dalla individuazione di
ambiti di intervento distinti tramite apposito ptaguida generale.

Art. 31 - Domanda di lottizzazione

Per procedere alla lottizzazione di aree il prdprie o i proprietari interessati devono presentare
domanda di autorizzazione alla lottizzazione canfmente a quanto previsto dall’art. 49 della L.P.
15/2015 e s.m.

Il Consiglio Comunale pu0 approvare un appositm@iguida, di carattere preliminare, allo scopo di
orientare le iniziative private di lottizzazionelieconsentire, all'interno di ciascuna zona, I'adoz di
piani di lottizzazione parziali, nel quadro di pigeni di massima estese a tutta la zona.

Il piano guida pud essere approvato anche qualanaesessario orientare I'utilizzo edificatorioetio
di aree per le quali non risulti utile o sia ecoemsente difficoltoso ricorrere all'obbligo di
lottizzazione.

Art. 32 - Convenzioni di lottizzazione

| piani di lottizzazione sono corredati da convena urbanistica redatta ai sensi delle vigenti
disposizioni.

In particolare, la convenzione deve prevedere ghtiriamente i punti di cui al comma 6 lettera e)
dell’ art. 49 della L.P. 15/2015 e s.m..
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Art. 33 - Procedimento di rilascio dell’autorizzazione alldottizzazione

La domanda di autorizzazione a lottizzare con atingl elaborati di lottizzazione e trasmessa dai
lottizzanti ai competenti uffici comunali per I'isttoria e I'esame preliminare.

Il procedimento di formazione dei piani attuativisgjolamentato dall’art. 51 della L.P. 15/2015m.s.

Art. 34 - Piano guida

Il piano guida determina, nel rispetto dei paramstabiliti dagli strumenti di pianificazione, le
indicazioni di massima che devono essere ossepeata buona sistemazione urbanistica della zona e
il suo inserimento nel territorio circostante, quarticolare riferimento alla destinazione dellegsie
aree, alla tipologia edilizia e alle opere di uizaazione primaria e, ove occorra, secondaria.

Il piano guida puo determinare all'interno di ciasa zona ambiti di intervento distinti.

In tal caso il piano di lottizzazione, anche sev{@® come necessario dallo strumento di pianifmae,
puo riguardare anche un singolo ambito d’intervemtoondizione che rimanga sempre assicurata la
contestuale realizzazione delle corrispondenti®pleurbanizzazione primarie.

Art. 35 - Procedimento di approvazione del piano guida

La domanda di piano guida con i relativi elabogatirasmessa ai competenti Uffici comunali per
l'istruttoria e 'esame preliminare.

L’avvenuto deposito del progetto di piano guidaoenanicato a tutti i proprietari di aree contemplate
nello stesso che non abbiano sottoscritto I'istatizapprovazione con assegnazione di un congruo
termine per la presentazione di eventuali osseowazi

Successivamente gli atti sono rimessi alla CommssEdilizia.
Acquisito detto parere il progetto di piano guidi@ne sottoposto all'approvazione del Consiglio

Comunale.

CAPITOLO VII - NORME PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 36 - Svolgimento dei lavori e vigilanza da parte dell’atorita comunale

Il titolare del permesso di costruire ovvero di 8Gleve comunicare per iscritto la data nella quale
intende iniziare le opere, il nominativo dell'impeecostruttrice che dovra timbrare e controfirntate
comunicazione.
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Per i permessi di costruire e per le SCIA e in futasi in cui siano previste strutture soggettB.d.
14 Gennaio 2008 (Norme Tecniche per le Costruziateye essere comunicato per iscritto anche il
nome del Direttore dei Lavori che dovra timbraatrofirmare tale comunicazione.

Nel caso di lavori eseguiti in economia direttaufisiente la firma del titolare e del Direttoreide
Lavori.

A tale comunicazione deve essere allegata, oveighoeva documentazione relativa all'isolamento
termico, firmata dal committente e dal progettsteomprensiva della relazione tecnica e del progett
di cui alla legge 09.01.1991 n. 10, al D.P.R. 26sag 1993 n. 412, al D.P.R. 21 dicembre 1999 n. 551
e al D.M. 13 dicembre 1993. In presenza di cemam@nto dovra essere allegata I'autorizzazione
dell’'Unita Operativa lgiene e Medicina del Lavosativamente al “piano di lavoro” necessario per la
rimozione e lo smaltimento di materiale in cemeoianto.

Tale comunicazione deve essere inviata prima dttevo inizio dei lavori unitamente alla
documentazione richiesta dalle vigenti disposizatinegge.

Prima dellinizio dei lavori di nuova edificazionktitolare del permesso di costruire deve chiedere
allAmministrazione comunale la determinazione degllineamenti e delle quote cui dovra
esattamente uniformarsi.

Tale determinazione, che sara effettuata entrodigiigiorni dalla domanda, risultera dal verbale ch
sara allegato agli atti di fabbrica. Trascorsi inglici giorni senza I'avvenuta determinazione den{d
fissi, si riterranno validi quelli di progetto.

| funzionari comunali o gli incaricati dei contriolpbossono in qualsiasi momento chiedere,
comunicando il giorno e l'ora al titolare del pesse di costruire o SCIA e al Direttore dei Lavaer p
consentirne 'eventuale presenza, di effettuardérobnal cantiere per verificare la regolarita d&vori.

La visita dovra avvenire nel rispetto delle premisinormative di cui all'art. 124 della L.P. 4 marz
2008 n. 1 e s.m. e nel rispetto delle norme prewat D. Lgs. 9 aprile 2008 n. 81 e s.m..

L’eventuale variazione del Direttore dei Lavori elld ditta appaltatrice deve essere tempestivamente
comunicata con le modalita di cui al punto 1.

La mancata comunicazione di inizio dei lavori el@aventuali variazioni di cui al comma 5 del
presente articolo comporta I'irrogazione della $ame pecuniaria di € 250.

Art. 37 - Tabella indicativa

Per i lavori soggetti a permesso di costruire, gkrinterventi di cui all'art. 17 del presente
Regolamento, deve essere esposta in posizioneibibilevsul luogo dei lavori e per tutta la durata
degli stessi una tabella avente dimensioni minimend40x60, recante le seguenti indicazioni: data e
numero del permesso di costruire o SCIA, il nomletittdare, del costruttore, del direttore lavaiel
progettista, del calcolatore delle opere strutiusmiggette a denuncia, del coordinatore per la
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progettazione e del coordinatore per I'esecuziaidayori (D.lgs. 81/2008), il nome degli instadat
degli impianti e, qualora sia previsto il progetionome dei progettisti degli impianti (D.M. 37 Ide
22/01/2008).

Art. 38 - Cantieri

Il cantiere deve essere convenientemente reciatatouso in modo da impedirne I'accesso a chiunque
non sia interessato ai lavori. La recinzione gari delle impalcature devono garantire la sicusezz
I'incolumita per persone e cose, avere aspettordesoped essere realizzati in conformita alle norme
vigenti per la sicurezza sul lavoro.

Quando il cantiere comporti 'occupazione tempogade area pubblica il titolare del permesso di
costruire o della SCIA, I'eventuale committentejl @ostruttore, devono ottenere preventivamente
I'autorizzazione per I'occupazione del suolo.

Nella conduzione del cantiere devono essere refedi norme di sicurezza vigenti.

E’ fatto obbligo il rispetto dell'igiene ambientas®prattutto con la limitazione dei rumori deriveé
lavorazioni con ogni tipo di macchinario sia mohilee portatile e la limitazione delle polveri con
sistemi depolverizzanti o con bagnatura costartes@nalla loro eliminazione. Nessun materiale puo
essere bruciato in cantiere.

La manutenzione ordinaria e straordinaria deglii@du fronte strada e qualsiasi lavorazione sttbt
devono essere eseguite nel rispetto di tutte Imatve di sicurezza sia per coloro che sono addetti
lavori che per i cittadini che transitano sullaadtx sia essa pubblica o privata. Tale condiziomp®ima
che vengano attuate le salvaguardie alla tutela geksona con la costruzione di recinzioni adeguat
costruzione di marciapiedi provvisori, ripari aedii di eventuale caduta di materiale dall’alto e
segnaletica su indicazioni degli uffici competerito sporto di gronda aggettante sulla proprieta
pubblica, durante la fase dei lavori al tetto,iai flella sicurezza, deve essere ritenuto al padna
occupazione temporanea di suolo pubblico con lesszzie difese contro la caduta di materiale
dall'alto. Nella fase di montaggio delle impalc&unecessarie deve essere richiesta la temporanea
sospensione al transito di persone e mezzi e desssere presenti gli addetti alla sicurezza sectando
normativa.

Art. 39 - Ultimazione dei lavori

Dell’'avvenuta ultimazione dei lavori il titolare ld@germesso di costruire € tenuto a dare comuninazio
al Comune inviando dichiarazione sottoscritta ardddeDirettore dei Lavori.

Dell’avvenuta ultimazione dei lavori il presentaadella S.C.I.A. & tenuto a dare comunicazione al
Comune.

Alla comunicazione va allegato un certificato fimaulla regolare esecuzione redatto da un tecnico
abilitato, che attesti la conformita delle operpralgetto presentato.

Si prescinde dal certificato di regolare esecuzipee le opere interne alle costruzioni che non

Comune di Ledro — Provincia di Trento
Regolamento edilizio comunale

pag. 24 di 50



comportino modificazioni della sagoma e dei prospiglla costruzione né aumento delle superfici
utili e del numero delle unita immobiliari, che norodifichino la destinazione d’uso delle costruzion
e delle singole unita immobiliari, non rechino pretizio alla statica delllimmobile e rispettino le

originarie caratteristiche costruttive degli edific

CAPITOLO VIIl NORME IGIENICO-EDILIZIE

Art. 40 - Distanze da terrapieni o murature
Vedi Allegato 2 della deliberazione Giunta provadein. 2023 del 3 settembre 2010 e ss.mm.

Art. 41 - Distanze dei muri dai confini e dai fabbricati
Vedi Allegato 2 della deliberazione Giunta provadein. 2023 del 3 settembre 2010 e ss.mm.

Art. 42 - Camere d’aria, intercapedini, isolazioni e vespai

Tutti i locali ad uso abitazione, uffici, negozarb ristoranti, edifici pubblici, laboratori devomssere
provvisti di camera d’aria fra il terreno ed il am sul quale appoggia il pavimento del locale. La
camera d’aria puo essere sostituita da vespaitoagedo spessore minimo di cm 50.

Deve essere previsto adeguato isolamento contradita.

Art. 43 - Scarico delle acque meteoriche e di rifiuto

E’ vietato scaricare direttamente sul suolo pultblecacque provenienti dai tetti, dai cortili eldadree
private in genere, salvo comprovata impossibilitalthcciarsi alla rete fognaria o di disperdeng s
suolo privato.

Lo smaltimento delle acque meteoriche e di rifidimvra avvenire secondo quanto stabilito dalla
legislazione vigente e dal Regolamento per il S&vwii Fognatura Comunale.

Per I'esecuzione delle opere necessarie allo smaito delle acque meteoriche e di rifiuto deveresse
chiesta autorizzazione al Sindaco o ad altri esriigetenti.

Art. 44 - Acqua potabile

Ogni casa di abitazione, anche se isolata, dewseefwrnita di acqua potabile distribuita in mistake
da garantire il regolare rifornimento all'internoadjni alloggio.
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Qualora l'acqua non sia approvvigionata dall’acquier comunale, la potabilita dovra essere
certificata da laboratorio autorizzato.

Art. 45 - Superficie minima e dotazione degli alloggi

Ogni nuovo alloggio ad uso permanente, con escaiasih quelli di edilizia pubblica, non puo avere
superficie inferiore a m2 45 misurati al netto etfiurature.

La superficie occupata in pianta della eventuasasimterna all’alloggio € computata solo su unb de
piani collegati (non & computata nel calcolo dsllaerficie dell'alloggio).

Nel caso di interventi sugli alloggi esistenti allata di entrata in vigore del presente Regolamento
consentito derogare alla superficie minima delvgdio, purché la nuova superficie non sia infer@re
quella preesistente, solo se non viene modificattoima della superficie complessiva dell’alloggio
medesimo. La deroga € ammessa anche se si intersigie parti comuni con lo spostamento delle
stesse, purché la superficie netta dell’alloggin diminuisca rispetto alla situazione preesistente.

Nei casi di adeguamento alla normativa disabilladielrghezza delle scale e dei percorsi orizzotali
consentito ridurre la superficie dell’alloggio sedanostrata l'impossibilita tecnica di soluzioni
alternative.

Ogni alloggio ad uso permanente deve essere ddiattoneo sistema di smaltimento delle acque
meteoriche e di rifiuto, di allacciamento alle rietiche ed elettriche, di impianto di riscaldanendi
almeno un servizio igienico, di cucina o angoldwet.

Ogni nuovo alloggio deve avere una stanza da ¢ethosuperficie non inferiore a m2 12,00.

Art. 46 - Dimensioni minime dei locali e delle aperture

Con esclusione delle abitazioni, delle relativetipenze e dei garage, i locali a piano terrenoideg|
edifici di nuova costruzione devono avere l'alterzi@ima, misurata tra pavimento e soffitto di metri
3,00 fino a quota di metri 500 s.l.m. e di met@@nelle zone oltre i 500 metri s.l.m..

E’ ammessa la riduzione dell’altezza minima a m2#0 su una superficie nhon maggiore al 25% del
totale del locale con esclusione delle zone sopgalc

Per gli altri piani vale quanto disposto per i loch abitazione dai commi successivi, salvo dieers
disposizioni piu restrittive previste da eventudrmative specifiche.

I locali di abitazione, a qualsiasi piano, devowmera:

e per le zone fino a 500 metri s.l.m., un’altezza iman di metri 2,60 misurata da pavimento a
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soffitto, ed una superficie minima dei vani abitedidelle cucine di m2 8,00;

» per le zone oltre i 500 metri e fino ai 900 metkins., un’altezza minima di metri 2,50 misurata
dal pavimento al soffitto, ed una superficie minidea vani abitabili e delle cucine di m2 8,00;

* per le zone oltre i 900 metri s.I.m., un’altezzanimia di metri 2,40 misurata dal pavimento al
soffitto, ed una superficie minima dei vani abitagidelle cucine di m2 8,00.

Per le pertinenze e i locali accessori non destathabitazione permanente quali serviziigienici,
lavanderie, guardaroba, corridoi, depositi di pemza dell’abitazione, ripostigli, cantine, stube,
spogliatoi e simili, € ammessa, a qualsiasi pianigltezza minima di metri 2,20.

Nei sottotetti, per essere considerati abitabilpcali con soffitto inclinato (mansarda) , devaaere
altezza media ponderale non inferiore a metri Z28tezza minima interna netta pari a metri 1,60
(riferite all'intradosso dell’'orditura secondarideanteri”).

Non sono computati ai fini del calcolo della supmef minima dei locali e della superficie abitabde

cui all'art. 45 del presente Regolamento gli spdw hanno altezza media ponderale inferiore a metri
2,20 o che hanno altezza inferiore a metri 1,60l $pazi possono essere lasciati in diretta
comunicazione con le parti abitabili purché abbian@ltezza minima netta di metri 1,20. Gli ambient
devono essere separati dagli spazi aventi altedfesiare a metri 1,20 con tramezzi o con pareti
attrezzate fisse.

Gli ambienti nei sottotetti, di cui al punto 4, ndestinati ad abitazione permanente quali servizi
igienici, corridoi e disbrighi, devono avere alteaznedia ponderale non inferiore a metri 1,90 tieri
alla superficie utilizzabile dei servizi igienialla fascia della larghezza minima dei corridoie? d
disbrighi e altezza minima interna netta pari armig60 (riferite all’intradosso dell’orditura seadaria

— “canteri”). Non sono computati ai fini del caloadella superficie minima dei servizi igienici elde
superficie abitabile di cui all’art. 45 del preserfRegolamento gli spazi che hanno altezza media
ponderale inferiore a metri 1,90 e altezza inferiarmetri 1,60. Tali spazi possono essere ladaoiati
diretta comunicazione con i locali di cui sopraghér abbiano un’altezza minima netta di metri 1,20.
Gli ambienti devono essere separati dagli spazitaadtezza inferiore a metri 1,20 con tramezzoa ¢
pareti attrezzate fisse.

Per gli ambienti nei sottotetti destinati a sadfjttipostiglio, guardaroba o simili non é richieatauna
altezza minima.

Non sono computati ai fini del calcolo della suppef abitabile di cui all'art. 45 del presente
Regolamento gli spazi che non siano interni atgdio o che hanno altezza media ponderale inferiore
a metri 1,90 e altezza inferiore a metri 1,60 (riéeall'intradosso dell’orditura secondaria — “taui’’).

La superficie di iluminazione ed aerazione di ciasvano agibile (con esclusione dei servizi igigni
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deve avvenire da spazi liberi esterni e non deseresnferiore a:
a) 1/10 della superficie del pavimento per le zone &O00 metri s.I.m..
b) 1/12 della superficie del pavimento per le zoneeal®00 metri s.I.m..
c) 1/12 della superficie abitabile del pavimento peambienti nei sottotetti (mansarde).

Nei nuovi edifici le superfici di illuminazione exkrazione, utilizzabili ai fini del precedente coanih)
devono distare almeno 6,00 m dalle pareti dellssstedifico che le fronteggiano.

L'aerazione dei locali deve essere prevista in namlassicurare un sufficiente ricambio d’aria.

| corridoi e i disbrighi devono avere larghezza imia di metri 1,00, fatte salve comunque le nornie su
superamento delle barriere architettoniche.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti atlata di entrata in vigore del presente Regolamento
esclusa la ristrutturazione, & consentito derogliatezza minima dei locali, all'inclinazione mina

del tetto, ai rapporti minimi di finestratura, phbéc su richiesta dellAmministrazione comunale
I’Azienda per i Servizi Sanitari accerti espressatada sufficienza igienica dei locali abitabilparché

le nuove previsioni, nel loro complesso, non sipaeggiorative rispetto alla situazione esistente.

Art. 47 - Soppalchi

La costruzione di soppalchi aperti sui locali dpmacare € ammessa nel rispetto delle seguenti
prescrizioni:

a) la superficie soppalcata non deve superare il 480a duperficie netta del locale da soppalcare
nel caso di abitazioni e il 50% nel caso di usedsv dall’abitazione;

b) l'altezza netta minima della superficie sottostahsoppalco deve essere non inferiore a metri
2,20. Tale altezza viene elevata a metri 2,60 decali da utilizzarsi come negozi, uffici o
pubblici esercizi;

c) nel caso di soppalchi con soffitto orizzontalelt$aza netta minima della superficie soprastante
il soppalco deve essere non inferiore a metri 2220.i locali da utilizzarsi come negozi, uffici
o0 pubblici esercizi I'altezza netta minima dovraese di metri 2,60;

d) nel caso di soppalchi con soffitto inclinato avepgdenza minima del 35% (mansarda), la
superficie soprastante il soppalco deve averezadteznima interna netta pari a metri 1,60 e
altezza media ponderale (riferite all'intradossdl'al@litura secondaria — “canteri”’) non
inferiore a metri 1,90. Non sono computati ai fil@l calcolo della superficie abitabile di cui
all'art. 45 del presente Regolamento gli spazi bhano altezza inferiore a metri 1,60. Tali
spazi possono essere lasciati in diretta comurunazcon le parti abitabili purché abbiano
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un’altezza minima netta di metri 1,20. Gli ambietiivono essere separati dagli spazi aventi
altezza inferiore a metri 1,20 con tramezzi o carep attrezzate fisse. Per i locali da utilizzarsi
come negozi, uffici o pubblici esercizi I'altezza&tta minima dovra essere di metri 2,00 e
I'altezza media ponderale di metri 2,60.

e) Nei locali produttivi e nei magazzini l'altezza teetminima della superficie sottostante e
soprastante il soppalco adibite esclusivamentegarzano o deposito deve essere non inferiore
a metri 2,20, purché non adibiti a presenza perntardgelle persone. Devono comunque essere
rispettate eventuali normative specifiche piu rtste.

La superficie di illuminazione ed aerazione devsees verificata sulla superficie complessiva del
locale piu il soppalco, facendo riferimento al ragp minimo previsto per i locali da soppalcare. Le
aperture devono garantire l'illuminazione e 'aéoae omogenea del locale e del soppalco.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti atlata di entrata in vigore del presente Regolamento
esclusa la ristrutturazione, € consentito deroghiaclinazione minima del tetto, ai rapporti mini di
finestratura, purché su richiesta del’Amministca® comunale I'’Azienda per i Servizi Sanitari aticer
espressamente la sufficienza igienica dei localabli.

Art. 48 - Servizi igienici

Nelle abitazioni almeno un servizio igienico dewera dimensioni conformi a quanto previsto dalle
vigenti normative per il superamento delle barren@hitettoniche, comunque la superficie minima non
deve essere inferiore a m2 4,00, e deve esser®dbtavabo, vasca da bagno o doccia, tazza, .bidet
Gli apparecchi sanitari non potranno essere istalkdle zone con altezza inferiore a m 1,60 (iiéer
all'intradosso dell’orditura secondaria — “cantgriNei casi di adeguamento alla normativa per il
superamento delle barriere architettoniche é cditadieliminazione del bidet e la sostituzione leel
vasca con una doccia a pavimento.

Eventuali altri servizi nell’alloggio o in localii gpertinenza possono avere superficie minore, cquen
non inferiore a m2 1,50.

| servizi igienici in ambienti a destinazione nagsidenziale, qualora non disciplinati da specifica
normativa di settore, non potranno avere dimensidgariori a m2 1,30.

Tutti i servizi igienici dovranno avere:

a) aerazione ed illuminazione diretta dall’'esterno imetd finestra di superficie non inferiore a
m2 0,60, oppure ventilazione meccanica con un nanitinl5 ricambi all’ora, da assicurarsi
mediante impianto di aspirazione regolato da tempatore.

b) la ventilazione meccanica, con le caratteristichecai al punto precedente, € sempre
obbligatoria nel caso di finestre in falda indipentemente dalla loro dimensione;

c) pareti rivestite di materiale lavabile fino alla#iza di metri 2,00 dal pavimento, o a tutta altezza
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nel caso la medesima sia inferiore a metri 2,00.

| servizi igienici non devono comunicare direttameecon cucine e soggiorni provvisti di angolo
cottura.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali i@ tutti gli altri interventi in cui sia possibile,servizi
igienici devono essere dotati di tubo di ventilag@rotetto da griglia di sufficiente superficietubo

di ventilazione deve rispondere ai requisiti previall'art. 56, commi 3, 4, 5 e 6 del presente
Regolamento.

Le colonne di scarico devono essere prolungate abpra del tetto e realizzate in maniera tale da
evitare la trasmissione di odori attraverso i ibrentilazione.

Art. 49 - Cucine e angoli cottura

Per il locale adibito a cucina deve essere assgutaetta illuminazione e aerazione nel rispetto
dell'art. 46 commi 7, 8 e 9 del presente Regolament

L'eventuale angolo cottura annesso al locale s@ggideve comunicare ampiamente con quest’ultimo.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totaliia tutti gli altri interventi in cui sia possibilég cucine e
gli angoli cottura devono essere dotati di tubwetitilazione per lo scarico dei vapori e deve esser
ogni caso assicurata I'immissione di aria estelintubo di ventilazione deve rispondere ai requisit
previsti dall'art. 56, commi 3, 4, 5 e 6 del pregeRegolamento.

Le cucine di ristoranti, pizzerie e attivita sinmiladovranno essere dotate di idoneo sistema di
aspirazione meccanica dei vapori e dei fumi dine¢iate sui luoghi ove questi vengono prodotti. Il

tubo o i tubi di ventilazione devono essere stagomnformi alle leggi, norme vigenti e norme UNI, e

vanno prolungati almeno 1,00 metro sopra la faklaetto. In ogni caso i vapori e i fumi non devono

recare molestia e/o disagi alle abitazioni circata

Le colonne di scarico devono essere prolungata abpra del tetto e realizzate in maniera tale da
evitare la trasmissione di odori attraverso i dibrentilazione.

Art. 50 - Locali a piano terreno, seminterrati e interrati

| locali siti a piano terreno adibiti ad abitaziodevono essere pavimentati a quota non inferiore al
livello degli spazi verso i quali prospettano, satyiustificate eccezioni; in tale caso dovra ritget
quanto previsto al precedente art. 40 del predeagmlamento.

Non & ammesso di norma l'uso abitativo di locaermati. Non € ammesso adibire ad uso lavorativo i
locali interrati e seminterrati, salvo particolagigenze tecniche e nel rispetto della normatigente
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in materia di igiene per gli ambienti di lavoro. tal caso gli eventuali locali che risultassero
parzialmente contro terra dovranno essere sepddadtiterreno con un’intercapedine areata ed
ispezionabile avente larghezza minima di cm 80.

E’ ammesso l'utilizzo di locali interrati ad usopesito, magazzino, cantina, ripostiglio, stubeyizéy
igienico, lavanderia, corridoi, garage, ecc.. liibbstdovra avere un’idonea aerazione naturale, méntr
servizio igienico e la lavanderia potranno esserataanche con sistema meccanizzato.

In caso di interventi su locali di edifici esistealia data di entrata in vigore del presente Rageinto,

gli eventuali locali gia adibiti ad uso abitaziooke risultassero parzialmente contro terra dovranno
essere se tecnicamente possibile separati dahtewwen un’intercapedine areata ed ispezionabile
avente larghezza minima di cm 80.

| locali seminterrati potranno essere adibiti aesaperte al pubblico (sala ristorante, sala giochi,
palestra, ecc..) qualora la competente autoritéiss@nabbia accertato I'esistenza degli indispbilisa
requisiti di ordine igienico.

Nei locali interrati & vietata I'installazione,deposito e qualsiasi utilizzo di apparecchiatunmpianti
alimentati a gas GPL.

Nei locali seminterrati e vietata l'installazioné,deposito e qualsiasi utilizzo di apparecchiatore
impianti alimentati a gas GPL salvo che norme dj@ha lo consentano.

Art. 51 - Autorimesse e posti macchina

Le autorimesse devono rispettare le specifiche aommvigore. Nello specifico dovranno essere
conformi all’Allegato 3 della deliberazione Giurgeovinciale n. 2023 del 3 settembre 2010 e ss.mm.

Art. 52 - Scale

Nel caso di costruzione di nuovi edifici, ristrutimione di interi edifici, sostituzione totale delno
scala o creazione di nuovo vano scala o parte €0,equesto deve presentare caratteristiche
geometriche in ottemperanza alla normativa vigeimemateria di superamento delle barriere
architettoniche.

Le rampe di scale che costituiscono parte comus&mo di uso pubblico devono avere lunghezza
contenuta e prevedere almeno un pianerottolo dsdgra i piani.

Nel caso di intervento parziale sul vano scala caditituzione totale, il rispetto alla normativa va
riferito all’intervento stesso, compatibilmente derstrutture esistenti.

Nelle nuove costruzioni, la struttura portante eledcale e/o del vano scala comune deve essere
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realizzata con materiali di idonea resistenza@atdu

| vani scala devono essere aerati ed illuminatharartificialmente, in maniera da garantire aedit
condizioni igieniche e di visibilita.

Nei nuovi edifici e nelle ristrutturazioni i vantala comuni, quando servono per superare o sfi@zio
piu di due livelli fuori terra, devono essere clius

La ricostruzione dei vani scala esistenti deglfiedddel centro storico o individuati quali manufag
siti di interesse storico non € soggetta alle piasai del comma precedente.

Ferme restando le norme previste dalle disposizelative ad ospedali, alberghi, scuole ed altifi@d
speciali, i fabbricati a piu piani devono essereviieda almeno un vano scala ogni 500 m2 di
superficie lorda misurata in proiezione orizzontb& esclusione della superficie lorda occupatadal
scala e da altri collegamenti verticali, salvo d@rdelle competenti autorita per particolari destioni
d’'uso (magazzini, depositi e simili).

Tutte le nuove scale dei fabbricati, fino all'ingse dell’alloggio, se non costituiscono parte coenun
devono avere larghezza non inferiore a m 1,00lePaltre scale al servizio di locali agibili valgoie
norme previste dalla normativa per il superamemdte darriere architettoniche e comunque dovranno
avere una larghezza non inferiore a m 0,80.

Le scale di uso individuale possono avere ped&tenaa trapezoidale. Tutte le pedate, misurate $& as
alla scala, deve avere misura costante non inge@ocm 27. La larghezza minima della pedata nel
punto piu stretto non deve essere inferiore a ca&omma tra il doppio dell’'alzata e la pedataedev
essere compreso fra 62 e 64 cm.

Le scale, di uso comune, nei risanamenti possortegwedata a forma trapezoidale. Tutte le pedate,
misurate in asse alla scala, deve avere misurargeshon inferiore a cm 25 La larghezza minimaadell
pedata nel punto piu stretto non deve essere anéed cm 8 La somma tra il doppio dell’'alzata e la
pedata deve essere compreso fra 62 e 64 cm.

Art. 53 - Parapetti e balconi

Tutti i parapetti devono avere altezza minima ditrm#,00, struttura e forma idonee a costituire
efficace riparo ed essere inattraversabili da ter@<li 10 cm di diametro.

Art. 54 - Locali per caldaie e cabine elettriche

Le centrali termiche di potenzialita al focolargetore a 35 kW devono essere di norma ventilate
direttamente dall’esterno, essere aperte verstetias e progettate nel rispetto delle normativesntg
in materia, in funzione della potenzialita compies® del tipo di combustibile impiegato.
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E’ consentito che I'apertura di detti locali avvangu apposita precamera direttamente ventilata, fat
salva diversa prescrizione derivante da normapegifica.

Per linstallazione di caldaie di potenzialita infge a 35 kW all'interno delle singole unita
immobiliari devono essere rispettate le vigentimative in materia.

| nuovi locali adibiti a cabina elettrica devoncse conformi a D.P.G.P. 29 giugno 2000 n. 13/31
“Disposizioni regolamentari concernenti la protemaall’esposizione a campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici” ai sensi dell’art. 61 della L1A. settembre 1998 n. 10 e s.m. e integrazioni.

Art. 55 - Rifiuti urbani

Per i nuovi edifici devono essere previsti idorgaa, opportunamente dimensionati, per la racalta
lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani in formaftérenziata, da concordare con il competente Wffic

Tali disposizioni si applicano anche ad edificidni siano previsti interventi di ristrutturazione o
risanamento, ogni qualvolta I'Ufficio competenterii@nga necessario in fase di progetto.

Art. 56 - Camini e condotti

| prodotti della combustione e i vapori devono essgcaricati nell’atmosfera secondo le modalita
previste dalle leggi, norme vigenti e norme UNheogni caso non devono recare molestia e/o disagi
alle abitazioni circostanti.

| camini per i quali non esiste una specifica ndivaadovranno essere prolungati sopra la falda del
tetto di almeno m 1,00.

Nel caso di aspirazione meccanica centralizzatabi di ventilazione dovranno avere la sezione
risultante da idoneo calcolo che garantisca i rlmaminimi orari richiesti.

Nel caso di condotti collettivi ramificati o nelsm@mdi condotti a servizio esclusivo di singoli lbca
tubi di ventilazione dovranno avere la sezione mandi cm? 100 per ogni locale servito.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali i@ tutti gli altri interventi in cui sia possibile,tubi di
ventilazione delle abitazioni devono essere pradtingl di sopra del tetto. Negli interventi in qwn
sia possibile prolungare i tubi di ventilazionedalsopra del tetto e possibile realizzare gli sboat
facciata.

| prodotti della combustione, i vapori e qualsiasalazione che possa recare disturbo, creati dalle
attivita diverse dall’abitazione, devono essereenscaricate con camini o condotti prolungati aopr
la falda del tetto di almeno m 1,00 e in ogni casa devono recare molestia e/o disagi alle abitazio
circostanti.
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Art. 57 - Riscaldamento e prescrizioni tecniche per il rispanio energetico

Tutti gli edifici destinati ad abitazione, uffisaegozi e comunque ogni locale destinato alla pzssdn
persone, fatta eccezione per particolari destimaziuso, devono essere dotati di idoneo impianto d
riscaldamento degli ambienti. Ove non sia possilalerealizzazione dell'impianto, dovra essere
previsto idoneo sistema alternativo che garantssalubrita degli ambienti.

La progettazione, l'esecuzione, linstallazionegskrcizio e la manutenzione dell'impianto di
riscaldamento dovra avvenire nel rispetto dellanmadiva vigente.

Gli edifici nonché gli impianti in essi installaevono essere progettati, realizzati e accessoriati
conformemente alla normativa in materia di risparemergetico.

Art. 58 - Disposizioni per il superamento e I'eliminazione d& barriere
architettoniche

Gli edifici, a seconda della destinazione d’'uso/aih® corrispondere a quanto disposto dalle norraativ
statali e provinciali in materia di superamentae&chinazione delle barriere architettoniche.

Art. 59 - Disposizioni per il contenimento dell'inquinamentoacustico

Gli edifici, a seconda della destinazione d’'uso/aih® corrispondere a quanto disposto dalle normativ
statali, provinciali e comunali in materia di ingamento acustico.

CAPITOLO IX - ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECINZIO NI, SPORGENZE E
NORME PER LA TUTELA DELLE AREE A VERDE

Art. 60 - Elementi di arredo urbano

Sulla proprieta privata non necessita permessmstruire o S.C.1.A. la posa di manufatti costituent
arredi esterni come attrezzature adibite a giocolia, fontane, fioriere e simili poste su propgiet

Non necessita permesso di costruire o S.C.I.LA Eapth manufatti, purché di contenute dimensioni,
costituenti arredi esterni tipo gazebo, strutturgraticcio, pergolati, esclusi quelli sugli edifioel
centro storico e relative pertinenze e sui maniugadtti di interesse storico e relative pertinenzgali
rimangono assoggettati a permesso di costruir€Cd.8.in quanto assumono rilevanza urbanistica ed
edilizia in riferimento alla disciplina di partiare tutela prevista per le predette aree..

La posa di manufatti costituenti arredi esternd tgazebo, strutture a graticcio, pergolati, sudifi@
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nel centro storico e relative pertinenze e sui rfedtite siti di interesse storico e relative pestige, e
assoggettata a S.C.I.A.

La posa di manufatti costituenti arredi esterni edmarbecue e casette in legno adibite a gioco ambi
delle dimensioni massime di m 1,50x2,00 e altezzssima di m 2,00 al colmo semplicemente
appoggiati al suolo e posti ad almeno m 1,50 daficbdi proprieta, posti su proprieta privata, e
assoggettata a S.C.I.A.

L'installazione di distributori automatici su faaté o0 su area libera sia di proprieta pubblica che
privata e soggetta alle preventive autorizzaziomrénistrative.

Le cabine telefoniche, le cassette d’'impostaziorsém@li non necessitano di permesso di costruire o
S.C.LA

E’ consentita la posa di chioschi, purché finalizada vendita o all’esposizione, e purché di stipie
non superiore a m? 10. Tali strutture devono essar®nicamente inserite nel contesto edificatolo ne
paesaggio, non incidono sugli indici urbanisticdigide sono assoggettate a S.C.1.A.

E’ ammessa la posa di strutture per la copertula éelimitazione di spazi pubblici, concessi
temporaneamente in uso, per la collocazione dilitave sedie, a scadenza stagionale, antistanti
esercizi pubblici. La tipologia di tali struttureevk essere preventivamente autorizzata in via
amministrativa; qualsiasi successiva modifica dessere del pari autorizzata.

Gli interventi di cui al presente comma non songgetti a permesso di costruire o S.C.1.A.

E’ consentita la realizzazione di strutture chiusemateriale prevalentemente trasparente, alfeste

di esercizi pubblici, purché direttamente collegad@ essi, su suolo privato e a carattere stagional
Tali manufatti dovranno avere caratteristiche tgathe e formali consone con l'architettura
dell'edificio, dovranno essere armonicamente insarel contesto urbano e non dovranno contrastare
con le disposizioni vigenti in materia di commeraid viabilita e con le norme del Codice Civile.i Gl
interventi di cui al presente comma sono sogggigranesso di costruire.

Art. 61 - Decoro delle facciate, delle recinzioni e dei muri

Gli elementi di finitura delle facciate quali in@co, coloritura, serramenti, decorazioni e simili,
nonché le recinzioni, i muri di contenimento o dstegno devono essere realizzati e mantenuti in
modo conforme al pubblico decoro e in modo da armzamnsi con gli edifici circostanti e con le
caratteristiche della strada o piazza.

La coloritura dovra essere conforme al piano cotoadla mappatura cromatica adottata.
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Ove le condizioni delle facciate, dei muri di sgste, dei muri di cinta e delle recinzioni non
rispondano piu ai requisiti di decoro di cui sogteSindaco pud ordinare gli interventi necesséari a
ripristino fissando un congruo termine per la lesecuzione.

Sono in ogni caso vietate recinzioni con matel#&deranti o realizzate in maniera da costituireqoés
per la pubblica incolumita.

I muri di sostegno dovranno essere realizzati caterali, tipologie e altezze tali da costituire il
minore impatto ambientale.

Art. 62 - Recinzioni delle aree e impianto degli alberi
Le recinzioni, i muri di sostegno e di cinta, lee@i e le piantumazioni in genere posizionati in
corrispondenza di curve e incroci stradali, devessere realizzati in modo tale da non impedire la
visibilitaA o comunque da non costituire impedimentdla sicurezza della circolazione.
L’Amministrazione puo imporre la rimozione deglesienti esistenti che impediscono la visibilita o
che costituiscono impedimento alla sicurezza dzmitolazione.

Entro le zone insediative, qualora la recinziore reializzata con struttura piena, questa non dovra
superare l'altezza di m 0,60, misurata dalla qettadale o dal piano di campagna se autorizzato a
guota superiore.

L’altezza totale della recinzione, compreso il muron puo superare i m 2,00.

In presenza di muri di recinzione tradizionali, t#anla C.E.C., & consentito derogare alle dimetisio
del punto precedente per consentire la loro rioagine o per garantire la continuita paesaggistico
ambientale.

La recinzione delle aree agricole € di norma véetQualora sia necessaria per difendere dagli atigul
le coltivazioni, la recinzione dovra essere realiazcon rete in filo di ferro zincato a maglie
rettangolari di grandi dimensioni ed altezza degnéel specifica per riserve di caccia posta sugali
sostegno infissi nel terreno o in plinti completaweeinterrati. Le recinzioni, i pali, gli ancoraggigli
ostacoli fissi in genere dovranno comunque esseetrati di m 1,50 dal ciglio stradale esistent, a
eccezione delle strade rurali di tipo locale pegdali I'arretramento e’ limitato a 0,50 ml.

Art. 63 - Insegne, targhe, tabelle e tende

Le bacheche e similari, le insegne e le targheegsibnali quando sono poste sugli edifici ricadeati
centro storico e costituenti manufatti e siti denesse storico devono essere realizzate con adateri
tipologie non in contrasto con le caratteristicharishe del’ambiente. Esse sono soggette a S.C.1.A
assumendo rilevanza urbanistica ed edilizia irrinfento alla disciplina di particolare tutela preta
per i predetti immobili.
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Ove possibile dovra essere predisposto idoneo d¢#tagio per il contenimento delle targhe
professionali, da collocare in prossimita dell'iegso. Salvo diverse disposizioni di legge per
specifiche categorie professionali, 'autorizzag@hla collocazione del suddetto targhettario
esclude I'obbligo di richiedere successivamentelogaa provvedimento per le singole targhe da
inserire.

Le bacheche e similari, le insegne e le targheegsibnali di dimensione non superiori a cm 60x40
gquando sono poste sugli edifici non ricadenti regito storico e non costituenti manufatti e siti di
interesse storico non sono soggette a S.C.1.A.

La segnaletica stradale pubblica e di pubblicorgstge di cui alla circolare del Ministero dei Lavor
Pubblici 09/02/1979 n. 400 deve essere possibileneggruppata in appositi pannelli.

La segnaletica indicativa di attivita private é getja ad autorizzazione amministrativa, non puo
impedire o confondere la segnaletica stradaleiafice dovra essere posizionata su appositi support
individuati dall’Amministrazione diversi da quetlella segnaletica stradale.

Le insegne e la segnaletica pubblicitaria, se nmstgpcomplanari sulla facciata dell’edifico, devono
distare almeno metri 3,00 dal ciglio stradale.

Le tende parasole poste sulle facciate prospetstrade e gli spazi pubblici del centro stosomo
soggette a S.C.I.A.

Le tende parasole diverse da quelle del comma geate non sono soggette a S.C.1.A., quando non
aggettano piu di 1,999 metri dalla facciata. Sgd&tto € maggiore di 2 metri sono soggette a AC.I.

Le tende sporgenti su suolo pubblico dovranno auvetaltezza netta minima in ogni posizione (sia
aperte che chiuse) di metri 2,20 dal marciapiedeveanno essere arretrate di almeno 20 cm dalla sed
viaria.

In ogni caso tende, insegne e targhe devono essefermi al pubblico decoro e non possono
impedire o confondere la segnaletica stradaleiaféie creare pericolosita al pubblico transito.

Art. 64 - Obblighi di manutenzione

Ogni proprietario deve mantenere il proprio eddiei tutte le parti di esso in condizioni di sicazz
di igiene.

A tal fine il Sindaco puo intervenire e pud adadtamprovvedimenti di legge a tutela della pubblica
salute e incolumita.
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Art. 65 - Numeri civici, segnaletica stradale, corpi illuminanti

Al Comune e riservata, per ragioni di pubblicaitdtjlla facolta di applicare o fare applicare, poev
awiso agli interessati e senza obblighi di indepoj alle fronti esterne dei fabbricati, edifici o
costruzioni di qualsiasi natura prospettanti sizispabblici:

a) inumeri civici che vengono assegnati ad ogni amwmes
b) le indicazioni dei nomi delle strade, delle piaezea genere di tutti gli spazi pubblici;

c) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cawassette di derivazione, eventualmente
alloggiate in apposite nicchie, per la pubblicaniinazione.

| privati sono tenuti a rispettare i numeri e lbebe apposte dal Comune, a non coprirle o nasctande
alla pubblica vista, a ripristinarle qualora rigudt distrutte o danneggiate per fatto a loro impuea

In caso di demolizione di costruzioni che non vemggiu ricostruite, il proprietario deve notificate
numero civico che deve essere abolito. Nel casoudive costruzioni, i proprietari devono chiedere
I'applicazione del numero civico.

Al Comune e altresi riservata la facolta di resteeiredicole sacre, fregi e altri elementi pittorici
presenti sulle facciate esterne delle case, pretgéaa con i proprietari.

Art. 66 - Passi carrai

E’ vietato aprire passi 0 accessi carrai sulla poalvia senza I'apposita autorizzazione amministaa
Il provvedimento disciplina le modalita di access|lativi oneri e prescrizioni da osservare.

La localizzazione e la tipologia di passi e accessrai deve essere conforme a quanto disposto dal
Codice della Strada e Regolamento di Esecuzione.

I Comune ha facolta di autorizzare distanze infiéra quelle fissate dal Regolamento di esecuzabne
codice della strada, per i passi carrai gia ediséia data di entrata in vigore del detto Regaain,
nel caso che sia tecnicamente impossibile procedkadeguamento di cui all’'art. 22 del Codice dell
Strada. Se ricorre tale circostanza ed al fineadgaugtire la sicurezza pubblica, il Comune ha facdit
obbligare il titolare del permesso di costruireighetto di prescrizioni integrative. L’'Ente gestatella
strada puo altresi autorizzare distanze inferiararglo € constata l'impossibilita di realizzarlo
altrimenti, previa verifica che la realizzaziondlalestesso non costituisce pericolo per il transie

veicoli e dei pedoni.

Nella realizzazione di passi e accessi carrai @sgere mantenuta la continuita di marciapiede e dev
essere garantita la sicurezza al traffico pedomaieicolare.

E’ facolta dellAmministrazione fare arretrare cahico recinzioni nei casi di necessita per ragidni
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viabilita e di sicurezza pubblica.

Art. 67 - Sporgenze sulle vie e piazze pubbliche

Sono ammesse le seguenti sporgenze da edifici enda che aggettino su spazi pubblici,
subordinatamente all’autorizzazione dell’ente pietprio, sempre che non costituiscano pericoldeer
persone o le cose:

a) lo zoccolo degli edifici per una sporgenza di nao di 5 cm purché la larghezza del
marciapiede non venga ridotta a meno di metri 1,50;

b) le modanature, i rilievi e gli infissi esterni pgra sporgenza non superiore a 20 cm;

c) i poggioli, le gronde e le pensiline aggettanti pen piu di metri 1,50 purché poste ad
un’altezza netta minima superiore a metri 4,50pik@ho viabile incluso eventuali marciapiedi;

d) le ante ad oscuro, purché poste ad un’altezza metiiana superiore a metri 2,20 dal piano del
marciapiede e a metri 3,50 dal piano viabile. Quallquota inferiore a quanto sopraccitato dal
piano dello spazio pubblico dovranno essere di siporrevole o sporgere non piu di 10 cm
nella posizione di massima apertura.

e) le tende con le modalita previste dall’art. 63, caird e 10, del presente Regolamento.

f) le insegne a bandiera purché poste ad un’altezza ménima superiore a metri 3,00 dal piano
del marciapiede e a metri 4,50 dal piano viabile;

Tutte le porte che si affacciano sulle strade di spgizi pubblici devono essere munite di serrament
che si aprono verso linterno, a meno che non iskaasta I'apertura verso I'esterno per ragioni di
pubblica sicurezza. In questi casi la costruzioemedessere studiata in modo da evitare sporgetine su
spazio pubblico ed eliminare ogni molestia o péoi@ pubblico transito dei veicoli e dei pedoni.

La ricostruzione degli elementi esistenti aggettantle vie e piazze pubbliche difformi dai commi
precedenti puo essere autorizzata dall’ente prigpitecon modalita atte ad attenuare eventualcpéri
per le persone o le cose.

Art. 68 - Taglio di piante ad alto fusto nei centri abitati

L’obbligo di richiedere 'autorizzazione paesaggiatper il taglio di piante d’alto fusto all'intesrdei
centri abitati & stato soppresso con le modifighgogtate alla legge urbanistica provinciale 4 marzo
2008, n. 1 dalla Legge provinciale 27 dicembre 20118
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Art. 69 - Antenne e apparecchiature esterne per il condiziomaento

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni e in tutli altri interventi in cui sia possibile, devesere
predisposto l'impianto centralizzato per l'instzizne sulle coperture delle antenne radiotelevisive
riceventi normali e delle antenne paraboliche gcev

L'installazione sul tetto di antenne parabolicteevienti, purché di diametro non superiore a cmel00
di antenne radiotelevisive riceventi normali nosoggetta a S.C.1.A..

E’ vietata listallazione di antenne parabolicheekienti e di antenne radiotelevisive riceventiesull
facciate e sui balconi degli edifici.

L’installazione di apparecchiature per il condiaarento, purché con frontale principale non superior
a nf 1, purché non siano poste sulle facciate prosgetade e gli spazi pubblici del centro storico,
non sono soggette a S.C.1.A...

E’ vietata l'istallazione di apparecchiature pecandizionamento sulle facciate prospettanti ladsre
gli spazi pubblici del centro storico.

L'installazione di apparecchiature per il condizamento, con frontale principale superiore alme
soggetta a S.C.I.A...

L'istallazione di antenne relative agli impianti dadiodiffusione sonora e televisiva o di
telecomunicazione su edifici esistenti con strettaipalo con altezza non superiore a sei metrimdnc
l'istallazione di nuove antenne su qualsiasi stimattdi sostegno esistente e le modifiche tecnicte o
potenziamento degli apparati esistenti di ricezi@h@borazione e trasmissione dei segnali € saygett
S.C.IA..

L’istallazione di impianti fissi di telecomunicazie con potenza massima al connettore d’antenna non
superiore a 3 Watt sono soggetti esclusivamentesaéirvanza limiti e dei valori stabiliti dalla
normativa statale in materia di campi elettromaighet devono essere segnalati allAgenzia
Provinciale per la Protezione dellAmbiente e amemi territorialmente interessati entro sessanta
giorni dalla loro istallazione.

Art. 70 - Collettori solari - celle fotovoltaiche

L’istallazione di pannelli solari termici e fotowalci deve rispondere ai requisiti fissati neléghto
alla deliberazione G.P. n. 1529 d.d. 28.07.200&.;w®. E soggetta a comunicazione ai sensi del
comma 3 lett. ¢) dell'art. 78 della L.P 15/2015deaautorizzazione paesaggistica del Sindaco in @diree
tutela ambientale.

Sono soggetti al rilascio di permesso di costrgirémpianti fotovoltaici destinati prevalentemersia
produzione di energia da cedere in rete 0 comungoggetti terzi.
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L’installazione di pannelli solari termici & sogigead autorizzazione paesaggistica del Sindacoasei
previsti dalla legge.

CAPITOLO X - COSTRUZIONI A SPECIALE DESTINAZIONE

Art. 71 - Arnie - stalle e ricoveri per animali

Le nuove stalle devono essere localizzate sola spgki aperti individuati dal P.R.G. e distare ehm
metri 100 dalle aree:

A) Insediamenti storici;

B) Aree per insediamenti prevalentemente residenziali;
C) Aree produttive del settore secondario;

D) Aree commerciali e turistiche;

E) Aree per campegqi;

F) Aree per servizi ed attrezzature;

G) Verde pubblico e parchi urbani;

H) Aree private di interesse sociale;

[) Aree per parcheggi;

J) Dalle prese d’acqua e dalle sorgenti.

La distanza € aumentata a metri 400 per gli allevdindi suini.

| ricoveri per gli animali devono essere aeratiilgminati dall'esterno con finestre di superficie
complessiva non inferiore ad 1/20 della superfa@é pavimento, devono inoltre essere ventilati con
canne che partendo dal soffitto si elevino oltitetiio.

Il pavimento deve essere costruito con materiate dmnesso, impermeabile, raccordato ad angoli
arrotondati con le pareti ed inclinato verso catalei scolo e a superficie liscia impermeabilegueli
adducano il liguame all'esterno, in appositi patagni.

Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverataiat® essere costruiti con materiale di facile laxae
disinfezione.

Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

Le stalle ed altri ricoveri per animale in geneoa mevono comunicare con i locali di abitazione. La
distanza, misurata in proiezione orizzontale, &aperture delle stalle e le finestre delle alntazche
si affacciano sulla stessa facciata non deve egderere a metri 3,00.

Non & comunque consentito destinare ad uso alutakbcali soprastanti i ricoveri per animali.
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Per le attivita esistenti, qualora sopra le stalEno costruiti dei locali di abitazione, il solait
separazione deve essere costruito con materialengeelisca qualsiasi passaggio di gas.

Le stalle ed i ricoveri per animali in genere devaispettare le normative igienico- sanitarie pger |
produzione degli alimenti ed il benessere degimeti

Le arnie per apicoltura devono essere collocatenanmeno di 50 ml dalle abitazioni sparse e non meno
di 100 ml dal limite dell’abitato o nucleo compatto

Art. 72 - Concimaie

Oltre alle protezioni necessarie alla prevenzioreglidinfortuni le concimaie devono essere
impermeabili, costruite in cemento o altro materighe garantisca la tenuta stagna del raccoglitiore
letame, ed essere coperte. L'apertura pud avvenicamente nelle operazioni di carico e scarico del
letame.

La platea deve avere superficie non inferiore a4y per capo adulto di bestiame e comunque
adeguata in ogni caso al volume del letame. Dewawaoe idonea pendenza a raccogliere il colaticcio
nell’apposito pozzetto che deve essere a tenugaata avere dimensione non inferiore a m3 2,00 per
capo adulto.

Le concimaie andranno collocate il piu lontano fokes dalle abitazioni e all’esterno delle aree di
rispetto e tutela delle falde acquifere.

Allentrata in vigore del presente Regolamento, veal diverse disposizioni stabilite
dal’Amministrazione Comunale, sentito il parerd dempetente organo dellA.P.S.S., devono essere
rispettate le seguenti distanze:

- 10 metri dai confini di proprieta;

- 10 metri dalle stalle;

- 30 metri dall'abitazione di proprieta o al servidell'azienda;

- 50 metri dalle altre abitazioni;

- 40 metri dalle strade o quella prevista dalle faigéspetto stradale se maggiore;

- 50 metri da cisterne e prese d’acqua potabilea(fsdtva I'eventuale maggiore distanza
individuata dalle fasce di rispetto);

Per le distanze dei complessi zootecnici esistetifichiesta debitamente motivata, previo parere
del’Amministrazione comunale, sentito il competeorgano dellA.P.S.S., potranno essere concesse
deroghe alle distanze di cui sopra in relazionee athratteristiche tipologiche e funzionali
dell'allevamento e al contesto ambientale in csbes colloca.

Il conferimento del letame, cosi come lo svuotameandranno sempre eseguiti in modo da non
arrecare alcun disturbo in fatto di rumore od oddnécinato.

Comune di Ledro — Provincia di Trento
Regolamento edilizio comunale

pag. 42 di 50



Sono fatte salve le specifiche norme contenuteTesto Unico delle Leggi Provinciali in materia di
tutela dell'ambiente dagli inquinamenti e del Regoénto .

CAPITOLO XI - CERTIFICAZIONI DI ABITABILITA, AGIBIL ITA E DI DESTINAZIONE
URBANISTICA

Art. 73 - Certificato di agibilita

Gli edifici non possono essere abitati 0o destiadith permanenza dell'uomo senza la preventiva
certificazione di agibilita che viene rilasciateepio accertamento della conformita della costrugion
alle norme vigenti ed al progetto approvato.

Il certificato di agibilita € necessario sia pernleove costruzioni, sia per la rioccupazione ditaini
immobiliari o edifici che siano stati oggetto ditenventi edilizi di ristrutturazione e risanamento
conservativo, ovvero per tutti gli interventi chenaunque possono influire sulle condizioni di sailidbr
degli edifici esistenti.

La domanda per il rilascio del certificato di atjthié presentata dal proprietario o da chi netbéotin
carta resa legale sull’apposito modulo predispaktib Amministrazione Comunale. Ad essa vanno
allegate le necessarie documentazioni, dichiargzaentificazioni a seconda del tipo di intervento
edilizio realizzato e della destinazione d’'uso’dethobile.

Contestualmente alla domanda per il rilascio defif@to di agibilita va richiesta I'assegnazione,
qualora mancante, del numero civico.

La domanda e il rilascio del certificato di agitélie disciplinato dal Capo IV della L.P. 15/2015 e
ss.mm..

Art. 74 - Certificato di destinazione urbanistica

L’Amministrazione Comunale rilascia, entro trenfargi dalla richiesta, il certificato di destinan®
urbanistica che specifica, per 'immobile o areaeitp della richiesta stessa, le previsioni degli
strumenti urbanistici vigenti e adottati.

Il certificato conserva validita per un anno datlata di rilascio, se non intervengono prima
modificazioni degli strumenti urbanistici vigenti.

Il suo contenuto ha carattere certificativo rispedtia disciplina vigente al momento del suo rilasc

ma non vincola i futuri atti che I’Amministrazior@omunale puo emanare nel rispetto delle norme
vigenti in materia.
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La dichiarazione e rilasciata indicando la desimaz del P.R.G. dell'area in relazione alle realita
riportate nell’estratto mappa e non puo esserizzaila per la verifica degli indici urbanistici ceve
essere effettuata in sede di progetto definitivo.

Alla richiesta del certificato di destinazione unisica, formulata per iscritto, vanno allegati:

a) elenco delle realita fondiarie per le quali si deida certificazione complete della relativa
superficie catastale;

b) la specificazione del tipo dell’eventuale esenzidalimposta di bollo.

CAPITOLO XII - DIRITTI DI INFORMAZIONE ED ACCESSO A  GLI ATTI

Art. 75 - Informazione ed accesso agli atti

Dell’avvenuto rilascio dei permessi di costruireende data notizia al pubblico mediante affissione
all'albo pretorio dell’elenco dei provvedimenti ass.

Chiunque puo prendere visione presso i competdfiti gomunali del permesso di costruire, della
S.C.1.A. e dei relativi progetti.

Le modalita che regolano il diritto d’'informazioedi accesso agli atti amministrativi, nonché la
procedura per ottenere copia di tali documentiosdisciplinati dalle norme del Testo Unico delle
leggi regionali sull’ordinamento dei Comuni e dade®lamento Comunale in materia di procedimento,
partecipazione e semplificazione dell’'attivita amisirativa.
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Il contributo di concessione e richiesto per ldizzazione di interventi che comportano un aumento
del carico urbanistico ed & commisurato al costocaltruzione e all'incidenza delle spese di
urbanizzazione. | casi di riduzione o esenzionecoeltributo di costruzione sono quelli previsti dal

CAPITOLO XIlIl — DISCIPLINA DEL CONTRIBUTO DI CONCES SIONE

Art. 76 - Ambito di applicazione

Capo lll sezione Il della L.P. 4 agosto 2015 nel&és.mm.

Il contributo di concessione é fissato per ciascdefie categorie tipologico-funzionali di seguito

Art. 77 - Categorie tipologico-funzionali

individuate:

A

RESIDENZA e attivita affini

Al

Residenza ordinaria

residenza ordinaria ai sensi dell'articolo 57, comma 2, lettera b), della
legge urbanistica provinciale ovvero tutte le costruzioni destinate a
scopo abitativo non rientranti nella categoria A2; o
gli edifici tradizionali esistenti destinati originariamente ad attivita
agricole e silvo-pastorali di cui all'articolo 104 della legge provinciale
sul governo del territorio.

Attivita di servizio alla residenza con

esclusione  di_guelle _svolte al piano
tarra

acconciatori, estetisti studi medici e dentistici sedi di associazioni
artigianato di servizio

Piccoli uffici con superficie non
superiore a 200 mq di SUL
(purché la destinazione residenzial

€

Al | cada Mont comprende gli edifici censiti nellambito del Patrimonio edilizio

B montano

Al | Ricostruzioni filologiche comprende Ta ricostruzione degli edifici danneggiati o distrutti

c g individuati con le mmodalita di cui al comma 2 (?eql’art. 107 della
legge provinciale sul governo del territorio.

AlD| Recupero sottotetti ai fini abitativi R%(;upero dei sottotetti di edifici esistenti a fini abitativi per residenza
ordinaria

AZ | Residenza per il tempo libero e comprende tutte le costruzioni destinate ad alloggi per il tempo libero

vacanze e vacanze, cioé quelle occupate saltuariamente per vacanze, ferie,

fine settimana o comunque per periodi limitati di tempo a fini turistico-
ricreativi, ai sensi dell'articolo 57, comma 2, lettera a), della legge
urbanistica provinciale

A3 | Residenza di lusso ggrgé)rende gli edifici classificati di lusso ai sensi del D.M. 2 agosto

A4 | ATTIVITA TURISTICO RICETTIVA

Comune di Ledro — Provincia di Trento
Regolamento edilizio comunale

pag. 45 di 50




Esercizi alberghieri (I.p. Alberghi, alberghi garni, residenze turistico- alberghiere, villaggi
7/2002) albergo
Extra-alberghiero (art. 30 |.p. 7/2002) affitta camere, albergo diffuso, B&B, case appartamenti per vacanze,
case per ferie, esercizi rurali, ostelli per la gioventu
Extra-alberghiero Foresterie, pensionati studenteschi, casa della giovane, case
religiose di ospitalita, centri vacanze per anziani o0 minori, convitti
Esercizi agrituristici
Rifugi alpini ed escursionistici
B CAMPEGGI
B1 Area
B2 Strutture Ricettive permamenti
C ATTIVITA' PRODUTTIVE E
COMMERCIO ALL'INGROSSO
C1 Industria e Artigianato di produzione tutte le lavorazioni produzione industriale di cose e di beni
C1 Autotrasporto e magazzinaggio autpt(asporto (;OﬂtO tefZI S edlz.lonler.e, nOleg%!l.O con conducente, -
taxi, rimessa di autoveicoli facchinaggio /traslochi
C1 Commercio all'ingrosso attivita commerciali allingrosso
C2 IMPIANTI E PISTE
Impianti di risalita e piste da sci
C3 Attivita di trasformazione, att||V|t_a de_stlnat((e:l alla trézlsfc_)rrgalzlone,l alla cdon”seﬁvazmne e/o( aII’Tl_
: : . : valorizzazione dei prodotti del suolo e dell'allevamento (quali
conservazione e valorizzazione di caseifici, cantine, oleifici, segherie, ecc.,
prodotti agricoli e maneggi allevamenti industriali) per conto terzi
Altre attivita di coltivazione di fondo (quali manufatti di Timitate
dimensioni) e maneggi
D COMMERCIO, ATTIVITA' AMMINI-
STRATIVE E DI CONCENTRAZIONE
D1 COMMERCIO
Medie strutture di vendita Supermercati, centri commerciali
Grandi strutture di vendita
D2 COMMERCIO DI VICINATO E
PUBBLICI ESERCIZ|
Commercio al dettaglio di vicinato e esercizi di vicinato farmacie, tabacchi edicole
altre attivita di servizio
Pubblici esercizi bar ristoranti mense rosticcerie, somministrazione alimentare
enoteca, sale giochi
Attivita di servizio alla residenza acconciatori, estetisti studi medici e dentistici sedi di associazioni
svolte al piano terra
D3 | ATTIVITA' AMMINISTRATIVE E
SERVIZI PUBBLICI
D3.1 | Attivita direzionali e grandi uffici segl direzionali di attivita o imprese, uffici di superficie superiore a
mq
D3.2 | Funzioni amministrative servizi alle imprese banche e assicurazioni uffici postali
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D3.3 | Servizi pubblici

Aftrezzature privaie di interesse comune Aftrezzature sportive
Cimiteri privati, fiere

Attivita diretta alla prestazione di

Strutture sanitarie e assistenziali non operanti in regime di
convenzionamento o accreditamento con I'amministrazione pubblica.

CONCENTRAZIONE

senizi luoghi di culto stabilimenti termali scuole private teatri, musei,
biblioteche privati cinema, discoteche mense, sale da ballo
strutture sanitarie e assistenziali operanti in  regime di
convenzionamento o accreditamento con lI'amministrazione pubblica
parcheggi non pertinenziali
D4 ALTRE ATTIVITA' DI

[ocali di elevata affluenza

Art. 78 - Determinazione del contributo

Il Contributo di concessione viene determinato sdod’allegata “TABELLA — FUNZIONI, COSTO

DI COSTRUZIONE E CONTRIBUTO DI CONCESSIONE".

Art. 79 - Modalita e termini di pagamento del contributo

Gli interessati possono richiedere la rateizzazaelecontributo di costruzione, stabilita come segu

* i1 60% da corrispondere prima del rilascio dellatedilizio o all’atto della presentazione della

SCIA;

» il 40% da versare prima del rilascio del certifcali agibilita o all'atto di presentazione del

certificato di conformita per agibilita, assistda idonea garanzia finanziaria;

Art. 80 - Rimborso delle somme pagate

Qualora non vengano realizzate, in tutto o in pddecostruzioni per le quali sia stato versato |l
contributo di concessione, il Comune é tenutorabdrso delle relative somme, con I'esclusione degli

interessi, previa istanza del concessionario. flicgno le seguenti modalita:

a) qualora le opere non vengano realizzate parziaknéntimborso viene disposto solo dopo il
rilascio della relativa variante al permesso ditwoe o segnalazione certificata di inizio

attivita;

b) qualora le opere non vengano realizzate totalménteborso viene disposto alla scadenza del
titolo abilitativo salvo che I'interessato non rimai allo stesso prima del decorso del termine.

Deve, altresi, ammettersi la restituzione del ¢buto nelle ipotesi di:
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c) decadenza del permesso di costruire o della setjoaéa certificata di inizio attivita per il
sopravvenire di nuove previsioni urbanistiche;

d) annullamento del permesso di costruire o dellaaagione certificata di inizio attivita per vizi
di legittimita, al quale segua, qualora non siasoke la rimozione dei vizi delle procedure, la
riduzione in pristino;

e) imposizione di un contributo illegittimo o maggiaispetto a quanto dovuto.
Nei casi predetti il Comune e tenuto al rimborshedelative somme ad esclusione degli interessi.

Non sono rimborsabili i costi delle opere realiezdal concessionario e la parte di spesa addehitata
concessionario qualora la realizzazione delle operstata assunta dal Comune. Restano salve @livers
previsioni contenute nella convenzione stipulath @omune. In caso di lottizzazione, I'eventuale
rimborso delle somme pagate e determinato nellaesmione.

Non si da luogo al rimborso per somme inferiorueoel00,00 salvo che il rimborso faccia riferimento
a contributo illegittimo o maggiore al dovuto. bl taso verra rimborsato l'intera somma a prescande
dalla franchigia.

Art. 81 - Demolizione e ricostruzione

Qualora il titolo ad edificare sia rilasciato pexr tlemolizione di volumi esistenti e contestuale
realizzazione di una nuova costruzione sul medes$itto, il contributo di concessione é ridotto dell
somma corrispondente al contributo relativo al mwduesistente da demolire, calcolato secondo le
disposizioni del presente Regolamento per la k&atategoria tipologico- funzionale, attualizzate a
momento della presentazione della richiesta, pus@m® soddisfatte le seguenti condizioni:

a) il volume esistente da demolire non risulti disneegspetto alla sua originaria destinazione
d’'uso;

b) la realizzazione della nuova costruzione sul medesiotto non richieda un aumento
significativo della dotazione delle opere di urlzzarzione. In tal caso, prima del rilascio del
titolo ad edificare, dovra essere accertata daepdel Comune la cubatura esistente e la
categoria di appartenenza.

Non é restituibile I'eventuale maggior contribut@agato a suo tempo per I'edificazione della
volumetria prevista in demolizione.

Non e prevista alcuna decurtazione del contributola ricostruzione non e immediatamente
conseguente alla demolizione in modo tale da pmiesiderare entrambi gli interventi come parte di
un intervento unitario.
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La destinazione d'uso in essere delle singole umitaobiliari & quella risultante dal provvedimertio
concessione, ovvero dalla licenza edilizia, ovvdallo stato di fatto per gli immobili costruiti
antecedentemente all’entrata in vigore della 1ep®8.1942 n. 1150 se ricadenti nei centri abéati
della legge 6.08.1967 n. 765 se esterni agli stessi

Nel caso di titolo abilitativo relativo alla solecostruzione di volumetrie precedentemente demolite
con altro atto concessorio, il contributo di corsiese dovuto dovra essere computato ex novo i tutt
le volumetrie di progetto, con le modalita previd& presente Regolamento.
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CAPITOLO XIV - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 82 - SERVITU' PUBBLICHE SPECIALI

Al Comune € riservata, per ragioni di pubblico sgove secondo le modalita previste dalla legge, la
facolta di applicare, previo awviso agli interegss¢nza che i medesimi possano fare opposizione o
richiedere compensi, sulle facciate dei fabbrioatostruzioni:

a) inumeri civici ed i nomi delle vie, piazze, corgili, vicoli, ecc.;
b) gli avvisatori di incendi;

c) le targhette degli idranti e saracinesche;

d) icapisaldi di quota;

e) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cawassette di derivazione, eventualmente
alloggiate in apposite nicchie, per la pubblicaniinazione;

f) le targhe ed in genere tutte le segnalazioni xeatl traffico stradale;
g) quanto altro possa essere ritenuto di pubblicdautl)  numeri civici

Le spese per la posizione e per la manutenzionaetteéi le installazioni di cui al precedente comma,
sono a carico del Comune.

Art. 83 - ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentamtrarie a quelle contenute nel presente
Regolamento o con esse incompatibili.

Il presente Regolamento entra in vigore dopo I'apazione del Consiglio Comunale.

Art. 84 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME

La modifica delle norme richiamate nel presente dkagento comporta I'automatica applicazione
delle norme ad esse subentrate.

Lo stesso automatismo vale per 'emanazione di eaummrme o I'abrogazione di quelle esistenti.
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TABELLA - FUNZIONI, COSTO DI COSTRUZIONE E CONTRIBUTO DI CONCESSIONE
(Allegato parte integrante della delibera di Consiglio comunale di Ledro n. 30 di data 01/09/2016 )

% di icazi Primaria, L .
CATEGORIE ATTIVITA' rientrati ¥ di applicazione Secondariae | Costo Medio di | C2510 Medio di | ey g Importo contributo
atitolo esemplificativo Interventi di Nuova Costo di Costruzione con riduzioni | ™MSuUra ["interventi di | Nuova costruzione
recupero costruzione costnizione recupero
A RESIDENZA e
attivita affini
residenza ordinaria ai sensi
dell'articolo 57, comma 2,
lettera b), della legge
urbanistica provinciale
ovvero tutte le costruzioni
destinate a scopo abitativo
non rientranti nella
Residenza ordinaria categoria A2;
gli edifici tradizionali
esistenti destinati
originariamente ad attivita
agricole e silvo-pastorali di
cui all'articolo 104 della
legge provinciale sul
Al governo del territorio. 5% 15% 3/3 764,01 €/mq mg. €38,20 € 114,60
Attivita di servizio alla o o .
residenza con accc?nplatdorl, estetisti ds_tg_dl
PR medici e dentistici sedi di
esclusmne_ di quelle associazioni artigianato di
svolte al piano terra servizio
Piccoli uffici con
superficie non superiore
a 200 mq di SUL
(purché la destinazione
residenziale dell'edificio
sia prevalente)
privi di
S . allacciamenti 764,01 €/mqg| 254,67 €/mq mg. €12,73
comprende gli edifici censiti 1/3
Al B | CadaMont nell’ambito del Patrimonio 5%
edilizio montano con
allacciamenti 764,01 €/mq mq €38,20
3/3
comprende la ricostruzione
degli edifici danneggiati o
distrutti individuati con le
Al C | Ricostruzioni filologiche mmodalita di cui al comma 8% 3/3 764,01 €/mq mq €61,12
2 dell'art. 107 della legge
provinciale sul governo del
territorio.




AlD

Recupero sottotetti ai
fini abitativi

Recupero dei sottotetti di
edifici esistenti a fini
abitativi per residenza
ordinaria

5%

3/3

764,01 €/mq

573,00 €/mq

mg.

€ 28,65

A2

Residenza per il tempo
libero e vacanze

comprende tutte le
costruzioni destinate ad
alloggi per il tempo libero e
vacanze, cioe quelle
occupate saltuariamente
per vacanze, ferie, fine
settimana o comunque per
periodi limitati di tempo a
fini turistico- ricreativi, ai
sensi dell'articolo 57,
comma 2, lettera a), della
legge urbanistica
provinciale

8%

20%

3/3

916,80 €/mq

mg.

€73,34

€ 183,36

A3

Residenza di lusso

comprende gli edifici
classificati di lusso ai
sensi del D.M. 2 agosto
1969;

8%

20%

3/3

993,21 €/mq

€ 79,46

€ 198,64

A4

ATTIVITA TURISTICO
RICETTIVA

Esercizi alberghieri (l.p.

7/2002)

alberghi alberghi garni
residenze turistico-
alberghiere

villaggi albergo

5%

15%

3/3

764,01 €/mq

mg.

€ 38,20

€ 114,60

Extra-alberghiero (art.
30 I.p. 7/2002)

affitta camere albergo
diffuso B&B

case appartamenti per
vacanze

case per ferie esercizi rurali
ostelli per la gioventu

5%

15%

3/3

764,01 €/mq

mq.

€ 38,20

€ 114,60

Extra-alberghiero

foresterie

pensionati studenteschi
casa della giovane

case religiose di ospitalita
centri vacanze per anziani o
minori

convitti

5%

15%

3/3

764,01 €/mq

mq.

€ 38,20

€ 114,60

Esercizi agrituristici

5%

15%

3/3

764,01 €/mq

mq.

€ 38,20

€ 114,60

Rifugi alpini ed
escursionistici

5%

15%

3/3

764,01 €/mq

mq.

€ 38,20

€ 114,60




B CAMPEGGI
Bl Area 5% 15% 2/3 43,28 €/mq 28,85 €/mq mg. €144 €4,33
B2 sgrtr’;‘;’rfeﬁ;fe““’e 5% 15% 3/3 764,01 €/mq mq. | €38,20 € 114,60
ATTIVITA'
c PRODUTTIVE E
COMMERCIO
ALL'INGROSSO
: - tutte le lavorazioni
c1 L?‘:)‘Jrggfz;r’:“g'a”aw produzione industriale i 5% 15% 1/3 27822 €/mq| 92,74€/mq| mq.| €464 €13,91
autotrasporto conto terzi
spcladizi_oniere J
noleggio con conducente
c1 g‘gggj‘;ﬁ‘;gglg vl ! 5% 15% 1/3 27822€imq| 92,74€/mq| mq. | €464 €1391
rimessa di autoveicoli
facchinaggio /traslochi
Cl | Commercio allingrosso ey mercial 5% 15% 113 278,22€/mq| 92,74€mq| mq. | €464 €131
IMPIANTI E PISTE
C2 | \mpianti di risalita e 5% 15% 1/3 278,22€/mq| 92,74€/mq| mq.| €464 €13,91
piste da sci
attivita destinate alla
- trasformazione, alla
Attivita di conservazione e/o alla
trasformazione, valorizzazione dei prodotti
C3 conservazione e del suolo e dell'allevamento 5% 15% 1/3 278,22 €/mq 92,74 €/mq| maq. €4,64 €1391
valorizzazione di prodotti (Cllu_?ll _case|tf]|(:|,_ cantine,
ccoli ; oleifici, segherie, ecc.,
agricoli € maneggi allevamenti industriali) per
conto terzi
Altre attivita di
coltivazione di fondo 5% 15% 33 278,22 €/mq mq. | €1391 €41,73

(quali manufatti di limitate
dimensioni) e maneggi




COMMERCIO,
ATTIVITA" AMMINI-

D | sTRATIVE E DI
CONCENTRAZIONE
D1 COMMERCIO
Medie strutture di vendita supermercati
Grandi strutture di centri commerciali 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61 €/mg| ma. € 26,23 € 78,69
vendita
COMMERCIO DI
D2 VICINATO E PUBBLICI
ESERCIZI
Commercio al dettaglio ?serciz_i di vicinato
di vicinato e altre attivita Harllipor 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61€mq mq. | €2623 €78,69
di servizio edicole
bar ristoranti
mense
. . rosticcerie
Pubblici esercizi somministrazione 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61 €/mq mq € 26,23 €78,69
alimentare enoteca
sale giochi
Attivita di servizio alla acconciatori, estetisti
residenza svolte al studi medici e dentistici 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61 €/mg| maq. €26,23 € 78,69
piano terra sedi di associazioni
ATTIVITA
D3 AMMINISTRATIVE E
SERVIZI PUBBLICI
Attivita d | sedi direzionali di attivita o
ttivita direzionali e imprese
D3.1 grandi uffici uffici di superficie 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61 €/mq mq. € 26,23 € 78,69
superiore a 200 mq
servizi alle imprese
D3.2 | Funzioni amministrative bfafnche e alssicurazioni 5% 15% 2/3 786,91 €/mq| 524,61 €/mq mgq. € 26,23 € 78,69
uffici postali
Attrezzature private di
interesse comune
D3.3 | Servizi pubblici Attrezzature sportive 5% 15% 3/3 786,91 €/mq mq. € 39,35 € 118,04

Cimiteri privati
fiere




Attivita diretta alla
prestazione di servizi

Strutture sanitarie e
assistenziali non operanti
in regime di
convenzionamento o
accreditamento con
I'amministrazione pubblica
luoghi di culto stabilimenti
termali scuole private
teatri, musei, biblioteche
privati cinema

discoteche

mense

sale da ballo

5%

15%

2/3

786,91 €/mq

524,61 €/mq

mq.

€ 26,23

€ 78,69

strutture sanitarie e
assistenziali operanti in
regime di
convenzionamento o
accreditamento con
I'amministrazione
pubblica

5%

15%

1/3

786,91 €/mq

262,30 €/mq

mg.

€13,12

€39,35

parcheggi non
pertinenziali

5%

15%

3/3

786,91 €/mq

mg.

€ 39,35

€ 118,04

D4

ALTRE ATTIVITA DI
CONCENTRAZIONE

locali di elevata affluenza

5%

15%

3/3

786,91 €/mq

mg.

€ 39,35

€ 118,04




